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A) ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Wirkungsbereich .
Die Uberbauungsordnung "Chilchécher* gilt fir das im Uberbauungs-
plan mit einer gestrichelten Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Art. 2 Ubergeordnete Vorschriften

Soweit die vorliegende Uberbauungsordnung nichts anderes festlegt,
gelten das Baureglement der Gemeinde Port und die Bestimmungen
zur Wohnzone W3.

Art. 3 Inhalt der Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung regelt verbindlich:

- Lage und Abmessungen der Baufelder fir Hauptgebéaude

- Die Nutzung der Hauptgebaude

- Lage und Abmessungen der Baufelder fiir Nebengebaude

- Lage und Abmessung des Baufeldes flir Gemeinschaftsbauten

- Geschosszahl und Gebaudehdhe

- Die Orientierung der Hauseingéange

- Die Fusswege

- Die Parkierungsanlagen

- Die gemeinsamen Spielflachen und Platze

- Die Hofbereiche

- Die Lage der geschiitzten und neu anzupflanzenden Hochstamm-
badume und Hecken

Art. 4 Massnahmen fiir Gehbehinderte

1 Alle Zugange zu den Erdgeschosswohnungen sind behindertenge-
recht auszubauen. Mindestens folgende Verbindungen miissen roll-
stuhlgangig sein:

- Rainstrasse - Lohngasse

- Rainstrasse - Hauptstrasse (entlang Baufeld 6 und 7)

- Kirchweg (Tiefgarage) - Rainstrasse - Lohngasse

2 Die Norm SN 521500 “Behindertengerechtes Bauen" CRB Schweiz.
Zentralstelle fiir Baurationalisierung, gilt als Richtlinie.

B) HAUPTGEBAUDE

Art. 5 Nutzung

T Alle Gebaude dienen dem Wohnen. In den Baufeldern 1-3 diirfen
max. 20% der BGF fiir Arbeitsplatze genutzt werden. Erlaubt sind
Dienstleistungsbetriebe und stilles Gewerbe mit massigem, motorisier-
tem Kundenverkehr (Beispiele: Bliro, Arztpraxis, Velowerkstitte, Com-
puter-Laden)

Art. 6 Baupolizeiliche Masse )
1 Lage und Abmessungen richten sich nach dem Uberbauungsplan

2 Fiir die Baufelder 1 bis 7 sind 3 Vollgeschosse, 1 Untergeschoss
und 1 Attikageschoss im Sinne von Art. 7 gestattet.

3 Fiir Baufeld 8 sind 2 Vollgeschosse und 1 Untergeschoss gestattet.



4 Die Gebaudehdohe fiir die Baufelder 1 bis 7 darf ab OK Boden Erdge-
schoss 9.00m nicht tibersteigen. Bei Baufeldern 1-3 gilt als Unter-
geschoss das Geschoss auf der Hohe der Neumattstrasse. Die Gebiu-
dehdhe fur Baufeld 8 darf ab OK Boden Erdgeschoss 6.00m nicht tiber-
steigen.

5 Fiir die Baufelder 1-8 gelten folgende Bruttogeschossflichen (BGF)
und Erdgeschosshéhen (gestatteter Bereich der Eingangshohe):

Baufeld 1,2,3: min. BGF 1000 m?2
' max. BGF 1220 m2
Hohe EG  437.5 - 438.5 m.i.M

Baufeld 4,5: min. BGF 900 m?2
max. BGF 1100 m2
Hohe EG  445.0 - 446.0 m.i.M

Baufeld 6,7: min. BGF 900 m?2
max. BGF 1100 m2
Hohe EG  447.0 - 448.0 m.i.M

Baufeld 8: minBGF——-280-m2- sjche Genahmigung
max. BGF 340 m2
Hohe EG  447.5 - 448.5 m.iu.M

6 Die Gebaudelange entspricht einem Baufeld und darf weder unter-
noch Gberschritten werden. Innerhalb eines Baufeldes ist eine Gebau-
destaffelung ausgeschlossen.

/ Die Uberbauung der einzelnen Baufelder darf nicht etappiert werden.
8 Unbeheizte, offene oder geschlossene Bauteile (Balkone, Wintergar-
ten zur passiven Energienutzung, Veranden im Erdgeschoss) diirfen
bis 2.00m auf der Seite des Griinbereiches iiber das Baufeld
vorspringen.

9 Beheizte, vorspringende Bauteile sind nicht erlaubt.

10 pie Untergeschosse dirfen nicht Gber die Baufelder vorspringen.

Art. 7 Attika, Dachform

T Das Attika-Geschoss ist in den Baufeldern 1 bis 7 zwingend zu erstellen
2 Auf dem Gebaude in Baufeld 8 ist zwingend ein extensiv begriintes
Flachdach zu erstellen

3 Das Attikageschoss muss stdseitig auf die Fassade des darunter lie-
genden Geschosses gestellt werden. Von der Nordfassade ist 6m Ab-
stand einzuhalten, die ibrigen Teile sind 2m zuriickzusetzen. Einfache,
leichte Konstruktionen zum Sonnenschutz sind in einem Abstand von
2m zur darunterliegenden Fassade gestattet.

4 Die Hohe des Attikageschosses darf zwischen OK Decke roh des
darunterliegenden Geschosses und OK Flachdach fertig max. 3m
betragen. Es sind Flachdacher mit extensiver Begriinung zu erstellen.
5 Das Vordach darf langsseitig hochstens 0.6m vorspringen.

6 Das Attika-Geschoss darf nur mit Gelandern begrenzt werden. Brii-



stungen und Pflanzentrgge sind nicht erlaubt.

7 Als Dachaufbauten sind Entliftungsrohre und Kamine gestattet.
Aufbauten fir Lifte sind nicht erlaubt.

Art. 8 Gebéaudeingédnge, Gebiudeerschliessung

1 Die Haupteingénge sind auf die im Uberbauungsplan gekennzeich-
neten Seiten auszurichten.

2 Die Haupteingénge diirfen sich nicht in den Untergeschossen oder
unter dem fertigen Terrain befinden.

3 Jedes Gebiude der Baufelder 1-3 hat einen Abgang (Treppe, ev. Lift)
zur Neumattstrasse aufzuweisen.

Art. 9 Balkone, Terrassen

1 Jeder Wohnung ist ein direkt zugénglicher Aussenraum (Balkon, Ter-
rasse, Wintergarten) von mindestens 6m2 Fliche zuzuordnen.

2 Die Griinbereiche sind von den Erdgeschosswohnungen direkt zu-
ganglich zu gestalten.

3 Balkone und Veranden diirfen nur mit Metall-Gelédndern begrenzt
werden.

C) NEBENBAUTEN

Art. 10 Nutzung

In den Baufeldern 10-15 sind Nebenbauten (Schopf, Unterstand fiir
Fahrrader oder Kinderwagen u.a., Holzlager, Gartengerite usw.) zu
erstellen. Auf Baufeld 16 darf eine Garage gebaut werden.

Art. 11 Baupolizeiliche Masse

1 Nebenbauten diirfen eingeschossig gebaut werden.

2 Die maximale Gebdudehdhe betragt 3.00m.

3 Es sind flachgeneigte Dacher mit bis zu 5% Neigung zu verwenden.

D) GEMEINSCHAFTSBAUTEN- UND ANLAGEN

Art. 12 Nutzung

Das Baufeld 9 fir Gemeinschaftsbauten ist fiir die gemeinsame
Nutzung durch die Bewohnerinnen und Bewohner der Ueberbauung
bestimmt. Es kann beispielsweise folgende Nutzungen aufnehmen:
Freizeitrdume, Kinderkrippe, Treffpunkte verschiedener Alters- oder
Interessengruppen, Rdume fiir Zusammenkiinfte oder Feste.

Art. 13 Baupolizeiliche Masse

1 Die in Art.12 genannten Nutzungen kdnnen in einem eingeschos-
sigen Gebdude mit Flachdach oder wenig geneigtem Dach (max. 5%)
untergebracht werden, welches eine Grundfliche von min. 40 m2, eine
Gebdudehdhe von max. 3.50 m aufweist.

2 Am Gebiude muss ein gedeckter Vorbereich innerhalb des Baufeldes
9 von mindestens 30 m2 Flache erstellt werden.



E) LARMSCHUTZ, ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG

Art. 14 Larmschutz
Im Planungsgebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe I gemass Art.43 der
eidg. Larmschutzverordnung LSV (Stand 1.10.1989)

Art. 15 Fusswege

1 Die im Uberbauungsplan dargesteliten privaten und 6ffentlichen
Fusswege sind zu erstellen.

2 Hffentlich sind die Wege zwischen Kirchweg, Rainstrasse und
Aussichtspunkt und die Verbindung von diesem Weg zur Hauptstrasse
entlang Baufelder 6 und 7.

3 Die privaten Wege diirfen von allen Bewohnerinnen und Bewohnern
der Siedlung benutzt werden.

Art. 16 Parkierung

1 Baufelder 1, 2, 3 werden von der Neumattstrasse erschlossen. Par-
kiert wird in Einstellhallen zwischen den Gebauden.

2 Baufelder 4, 5, 6 werden Uber den Kirchweg erschlossen. Eine halb-
offene Einstellhalle ist innerhalb des bezeichneten Bereiches zusam-
men mit der gemeinsamen Spielfliche zu erstellen.

3 Baufeld 7 wird von der Hauptstrasse erschlossen. Die Parkierung ist
oberirdisch anzuordnen. Offene Unterstiande sind erlaubt,
geschlossene Garagen sind nicht gestattet.

4 Baufeld 8 wird von der Lohngasse erschlossen. Im Baufeld 16 sind
Garagen erlaubt.

5 Ausserhalb der bezeichneten Bereiche sind keine Parkplatze erlaubt.

Art. 17 Etappierung

1 Die halboffene Einstellhalle mit der dariiberliegenden Spielflache ist
mit der Uberbauung der Baufelder 4, 5 oder 6 zu erstellen. Bej
vorgangiger Erstellung der Gebaude auf Baufelder 1, 2 und 3 darf die
fur die Einstellhalle vorgesehene Flache als Spielfliche genutzt
werden.

2 Der offentliche Weg von der Rainstrasse zum Aussichtspunkt und die
Ubrigen Fusswege sind nach Baufortschritt zu erstellen.

F) AUSSENRAUM

Art. 18 Spielflachen
Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind an den bezeichneten Stellen zu er-
stellen. Zusétzliche Spiel-und Aufenthaltsbereiche sind erlaubt.

Art.19 Bdume, Bepflanzung

1 Die im Uberbauungsplan eingezeichneten bestehenden Baume und
Buschgruppen sind zu erhalten.

2 Die im Uberbauungsplan eingezeichneten neuen Biume sind stand-
ortgebunden zu pflanzen. Es sollen einheimische, hochstdmmige
Laubb&dume mit einer minimalen Stammhdhe von 3m oder hoch-



stdmmige Obstbdume gepflanzt werden.

3 Art. 37 Absatz 5 des Baureglementes (Baumpflanzungen bei Neu-
bauten) gilt nicht fiir diese Ueberbauungsordnung.

Art. 20 Terrainverdnderungen

1 Das gewachsene Terrain ist moglichst wenig zu verdndern.

2 purch Niveauunterschiede bedingte Eingriffe von mehr als 1.20m
Hohe sind besonders sorgfiltig auszufiihren. Klare Abgrenzungen mit
Betonmauern sind steilen Boschungen und Mauern mit Loffelsteinen
vorzuziehen.

3 Die Einstellhallen sind mit mindestens 30 cm Humus zu tiberdecken.

Art. 21 Belage

1 Platze, die dem Spielen dienen, kdnnen mit Hartbelagen versehen
werden. Bei anderen Platzen (Parkplatzen) sind Schotterrasen und
Kalkmergel-Beldge den Hartplatzen oder Rasengittersteinen vor-
zuziehen.

2 Fusswege sind moglichst mit Kalkmergel-Beldgen zu vesehen. Im
Gehbereich sind Plattenbeliége gestattet.

3 Auf Randsteine ist zu verzichten.

G) ENERGIE, VER- UND ENTSORGUNG

Art. 22 Energieversorgung
Far die Hausheizung und die Warmwasseraufbereitung ist der An-
schluss an die Fernwérmeversorgung der Miira zwingend.

H) SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 23 Baubewilligungsverfahren

Zur Prifung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachverstindige
gemass Art. 28 BewD beiziehen (Verfasser der Uberbauungsordnung,
Ortsplaner).

Art. 24 Vereinbarungen, Baulandumlegung

Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer haben die Durch-
fihrung der Uberbauungsordnung mit privatrechtlichen Verein-
barungen sicherzustellen. Baubewilligungen dirfen nur erteilt werden,
wenn diese vorliegen und im Grundbuch eingetragen sind. Die Ver-
einbarungen umfassen insbesondere Benutzungsrechte, Erstellungs-
pflicht und Kostenteiler fiir gemeinschaftliche Anlagen (Spielfliache,
Gemeinschaftsrdume, Ver- und Entsorgung), Dienstbarkeiten. Parallel
zur Uberbauungsordnung wird die Baulandumlegung durchgefiihrt.

Art. 25 Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung des Amtes fiir
Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.
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Aenderungen der Ueberbauungsvorschriften ,,Chilchédcker*

Auflagezeugnis

Die Aenderungen der Ueberbauungsvorschriften ,Chilchacker” wurden nach der Publi-
kation im Nidauer-Anzeiger vom 7.9.2001 wahrend der Zeit vom 10.9. bis 9.10.2001
offentlich aufgelegt.

Einsprachen oder Rechtsverwahrungen wurden nicht erhoben.

Port, 16.11.2001 GEMEINDEV TUNG PORT
Der Gemein ibey:

Genehmigungszeugnis

Die Aenderungen der Ueberbauungsvorschriften ,Chilchacker” wurden in Anwendung
von Art. 122 BauV vom Gemeinderat am 27.8.2001 beschlossen.

Port, 16.11.2001 ./ GEMEINDERAT PO
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GENEHMIGT geméiss
Verfiigung vom 4.4 DEZ, 2001

.......................................

Amt fiir Gemeinden und Raumordnuna




" Der Gemeindeschreibers

GENEHMIGUNG

FEBRUAR 1995

Einwchnergemeinde Port
Uberbauungsordnung Nr. 4
"Chritchécher” mit Zonenplaninderung

Uberbauungsverschrifien Nr. 4b

Dazugehérend:
Uberbauungsplan Nr. 4a
Bebauungsvorschlag Nr. 4c¢
Erlauterungsbericht Nr. 4d
inkl. Mitwirkungsbericht
Modell Nr. 4e

Planum Architektur Siedlung Verkeinir Landschaft Plinkastr.12 2502 Biel/Bisnne



A} ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Wirkungsbereich . .
Die Uberbauungsordnung *Chilchacher” gilt fir das im Uberbauungs-
plan mit einer gestrichelten Umrandung gekennzeichnete Gebiet,

Art. 2 Ubergeordnete Vorschriften
- Soweit die vorliegende Uberbauungsordnung nichts anderes festlegt,
gelten das Baureglement der Gemeinde Port und die Bestimmungen
zur Wohnzone W3. .

Art. 3 Inhalt der Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung regelt verbindlich:

- Lage und Abmessungen der Baufelder fir Hauptgeb3ude

- -B4e-Nutzung der Hauptgebiude

- Lage und Abmessungen der Baufelder fir Nebengebiude

- Lage und Abmessung des Baufeldes fiir Gemeinschaftsbauten

- Geschosszahl und Geb3udehdhe

- «Bie- Orientierung der Hauseingénge

- Bie-Fusswege

- -Bis. Parkierungsanlagen

- Die-gemeinsamen Spielflaichen und Plitze

- -Bis Hofbereiche

- -Bis-Lage der geschitzten und neu anzupflanzenden Hochstamm-
badume und Hecken

Art. 4 Massnahmen fiir Gehbehinderte

1 Ale Zugdnge zu den Erdgeschosswohnungen sind behindertenge-
recht auszubauen. Mindestens folgende Verbindungen miissen roll-
stuhlgdngig sein: ) '
-- Rainstrasse - Lohngasse

-, Rainstrasse - Hauptstrasse (entiang Baufeld 6 und 7)

- Kirchweg (Tiefgarage) - Rainstrasse. - Lohngasse

2 Die Norm SN 521600 "Behindertengerechtes Bauen® CRB Schweiz.
Zentralstelle fiir Baurationalisierung, gilt als Richtlinie.

B) HAUPTGEBAUDE

Art.5 Nutzung' .

1 Alle Geb3ude dienen dem Wohnen. In den Baufeldern 1-3 dirfen
max. 20% der BGF fiir Arbeitsplitze genutzt werden. Erlaubt sind
Dienstleistungsbetriebe und stilles Gewerbe mit massigem, motorisjer-
tem Kundenverkehr (Beispiele: Biiro, Arztpraxis, Velowerkstatte, Com-
puter-Laden) . . ,

Art. 6 Baupolizeiliche Masse _ :
T Lage und Abmessungen richten sich nach dem Uberbauung_splan

2 Fir die Baufelder 1 bis 7 sind 3 Vollgeschosse, 1 Untergeschoss
und 1 Attikageschoss im Sinne von Art. 7 gestattet.

3 Fiir Baufeld 8 sind 2 Voligeschosse und 1 Untergeschoss gest t.

Aenderungen oder Neufassungen (kursive Schrift)
Begriindungen (andere Schrift)

Art. 3 nur stilistische Aenderung

Art. 5, Abs. 1
Alle Hauptgebdude dienen ...

rt. 5, Abs. 2 neu _ _ ) '
A/n den Gebduden auf den Baufeldern 4 bis 6 sind Nebenrdume im Untergeschoss

(wie Bastelréume, Veloeinstelirdume, Biros) gestattet.

Veloeinstellrdume werden so angeordnet, dass diese direkt vom Hauseingangsbereich und VOT

unterirdischen Hauszugang ab Einstellballe erreicht werden. Bilroraum soll nur zusamlrjne_:{l mi .

einer Wohnung verkauft werden; zu denken ist an Kdufer, welche z.B. als Vertreter arbeiten un
=

den administrativen Kram zu Hause erledigen miissen.



4 Die Gebaudehbhe fir die Baufelder 1 bis 7 darf ab OK Boden Erdge-
schoss 9.00m nicht Ubersteigen. Bei Baufeldern 1-3 gilt als Unter-
geschoss das Geschoss auf der Héhe der*Neumattstrasse. Die Geb3u-
dehbhe flr Baufeld 8 darf ab OK Boden Erdgeschoss 6.00m nicht {iber-
steigen.
5 Fir die Baufelder 1-8 gelten folgende Bruttogeschossflachen (BGF)
* und Erdgeschosshdhen {gestatteter Bereich der Eingangshohe):
Baufeld 1,2,3: min. BGF 1000 m?2
) max. BGF 1220 m2

Héhe EG 437.5 - 438.5 m.i.M

Baufeld 4,5: min. BGF 900 m2
: max. BGF  1100. m2
Hohe EG 4450 - 446.0 m.G.M

Baufsld/eﬁ: min. BGF 800 m?2
max. BGF 1100 m?2
Hoéhe EG  447.0 - 448.0 m.i.M

Baufeld 8: min BGE 280-m2- sichs Cenzhmigung

max. BGF 340 m2
Hohe EG 447.5 - 448.5 m.i.M

6 Die Gebaudelange entspricht einem Baufeld und darf weder unter-
noch Giberschritten werden. Innerhalb eines Baufeldes ist eine Gebiu-
destaffelung ausgeschliossen.

7 Die-Uberbauung der einzelnen Baufelder darf nicht etappiert werden.
8 Unbeheizte, offene oder geschlossene Bauteile {Balkone, Wintergar-
ten zur passiven Energienutzung, Veranden im Erdgeschoss) diirfen

© bis 2.00m auf der Seite des Griinbereiches Uber das Baufeld .
vorspringen.

3 Beheizte, vorspringende Bauteile sind nicht erlaubt.

. SN I Y I, Arref otk b 0 Doafalda ., Y =)
L=g 894 CTRUTOLSCIrO33 e ren—Rrentabes A RAV RN SpeaT R po s vy | vOTSETITrg T

Art. 7 Attika, Dachform

T Das Attika-Geschoss istin den Baufeldern 1 bis 7 zwingend zu erstelien
2 Auf dem Gebédude in Baufeld 8 ist zwingend ein extensiv begriintes
Flachdach zu erstellen

3 Das Attikageschoss muss siidseitig auf die Fassade des darunter lie-
genden Geschosses gestellt werden. Von der Nordfassade ist 6m Ab-
‘stand einzuhaiten, die Gbrigen Teile sind 2m zuriickzusetzen. Einfache,
leichte Konstruktionen zum Sonnenschutz sind in einem Abstand von
2m zur darunterliegenden Fassade gestattet.

4 Die Héhe des Attikageschosses darf zwischen OK Decke roh des
darunterliegenden Geschosses und OK Flachdach fertig max. 3m
betragen. Es sind Fiachddcher mit extensiver Begriinung zu erstelien.
5 Das Vordach darf ldngsseitig héchstens 0.6m vorspringen.

6 Das Attika-Geschoss darf nur mit Gelidndern begrenzt werde. ri-

Art. 6, Abs. 5

Baufeld 4, 5, 6 max. BGF 1200 m2

Weil auf Eingangsseite der Gebaude auf den Riicksprung im Erdgeschoss zum Teil verzichtet

wird, ergibt sich im verbleibenden Teil eine zusitzliche, aber noch nicht genau bestimmbare BGF
von :10 gis 50 m2; in den Vorschriften wird dies mit einer gerundeten Maximalzahl festgehalten.

Art. 6, Abs. 10
wird gestrichen.

Wegen des geplanten unterirdischen Hauszuganges ab der Einstellhalle.



stungen und Pflanzentrége sind nicht erlaubt.
7 Als Dachaufbauten sind EntlGftungsrohre und Kamine gestattet.
.‘Aufhanfnn fiip i iﬁ"o cfn'd r}.:hhf orlaubt

T .

Art. 8 Gebaudeinginge, Gebdudeerschliessung
1 Die Haupteinginge sind auf die im Uberbauungsplan gekennzeich-
neten Seiten auszurichten.

Z.D;Q.J:l:nnfninnannn dirfen-sich-nichtin denlintarancchaccan ol r
P gang HOrg + P-oaey

3 Jedes Gebdude der Baufelder 1-3 hat einen Abgang (Treppe, ev. Lift)
zur Neumattstrasse aufzuweisen.

Art.8 Balkone, Terrassen
1 Jeder Wohnung ist ein direkt zuganglicher Aussenraum {Balkon, Ter-
rasse, Wintergarten) von mindestens 6m?2 Flache zuzuordnen.

2 Die Griinbereiche sind von den Erdgeschosswohnungen direkt 2u-
ganglich zu gestalten.

3 Balkone und Veranden diirfen nur mit Metall-Geldndern begrenzt
werden. .

C) NEBENBAUTEN

Art. 10 Nutzung

In den Baufeidern-10-36.sind Nebenbauten (Schopf, Unterstand fir
Fahrrader oder Kinderwagen u.4., Holzlager, Gartengerite usw.) zu
erstellen. Auf Baufeld 16 dasf eine Garage gebaut werden.

Art. 11 Baupolizeiliche Masse

1 Nebenbauten dirfen eingeschossig gebaut werden.

2 Die maximale Gebaudehdhe betragt 3.00m.

3.Es sind flachgeneigte Dacher mit bis zu 5% Neigung zu verwenden.

GEMEINSCHAFTSBAUTEN- UND ANLAGEN

fzung

Das Baufeld 3Niir Gemeinschaftsbauten ist fiir die gemeinsame
Nutzung durch ewohnerinnen und Bewohner der Ueberbauung
bestimmt. Es kann beétspjelsweise folgende Nutzungen aufnehmen:
Freizeitrdume, Kinderkripp Jreffpunkte verschiedener Alters--oder
Interessengruppen, Raume fUr sammenk(nfte oder Feste.

Art. 13 Baupolizeiliche Masse
1 Die in Art.12 genannten Nutzungen kdnnef¥a_einem eingeschos-
sigen Geb&ude mit Flachdach oder wenig geneig Dach (max. 5%)
untergebracht werden, welches eine Grundfliche von in. 40 m2, eine
Gebdudehdhe von max. 3.50 m aufweist.

2 Am Gebaude muss ein gedeckter Vorbereich innerhalb des B3
8 von mindestens 30 m2 Fliche erstellt werden.

Art. 7, Abs. 7
... Kamine und Liftiberfahrten gestattet.

Fiir Wohnungen im Stockwerkeigentum sei es unabdingbar, dass ein Lift bis ins Attika fihrt.

Art. 8, Abs. 2 ' ) _
Die Haupteingénge zu den Gebéduden auf den Baufeldern 4 bis 6 kénnen in den
Untergeschossen oder unter dem fertigen Terrain erstelit werden.

Einerseits der erwihnte unterirdische Hauszugang und andererseits die verlangte gute Integration
der Eingangspartie Nord und des 6ffentlichen Weges im Gelénde erfordern eine Tieffarlegung
(siehe einverlangten Schnittplan sowie Plan der Projektstudie fiir das Untergeschoss im Anhang)

Art. 10
in den Baufeldern 9, 14 und 15 kénnen ...erstellt werden. ...

Auf Nebenbauten zwischen den Wohngebiuden und daher auf die Baufelder 10 - 13 wird
verzichtet (deshalb nachfolgend Streichung der Art. 12 und 13)

Art. 12 und 13 . .
werden gestrichen, Neuregelung fiir Baufeld 9 erfolgt in Art. 18. (Neunummerierung der

folgenden Artikel bleibt vorbehalten)



E) LARMSCHUTZ, ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG

Art. 14 Larmschutz
Im Planungsgebiet gilt die Empfindlichk&itsstufe Il gemass Art.43 der
eidg. Larmschutzverordnung LSV (Stand 1.10.1889)

Art. 15 Fusswege ‘

1 Die im Uberbauungsplan dargestellten privaten und éffentlichen
Fusswege sind zu erstellen. .

2 Gffentlich sind die Wege zwischen Kirchweg, Rainstrasse und
Aussichtspunkt und die Verbindung von diesem Weg zur Hauptstrasse
entlang Baufelder 6 und 7.

3 Die privaten Wege darfen von allen Bewohnerinnen und Bewohnern
der Siedlung benutzt werden. :

Art. 16 Parkiefung

1 Baufelder 1, 2, 3 werden von der Neumattstrasse erschlossen. Par-
kiert wird in Einstellhallen zwischen den Gebauden.

2 Baufelder 4, 5, 6 werden Gber den Kirchweg erschiossen. Eine halb-
offene Einstelihalle ist innerhalb des bezeichneten Bereiches zusam-
men mit der gemeinsamen Spielflache zu erstellen.

3 Baufeld 7 wird von der Hauptstrasse erschlossen. Die Parkierung ist
oberirdisch anzuordnen. Offene Unterstidnde sind erlaubt, :
geschlossene Garagen sind nicht gestattet.

4.Baufeld 8 wird von der Lohngasse erschiossen. im Baufeld 16 sind
‘Garagen erlaubt.

5 Ausserhalb der bezeichneten Bereiche sind keine Parkplatze erlaubt.

ATt 17 Etappierung .
- Tpbije halboffene Einstellhalle mit der dariberliegenden Spielfliche ist

.. it dar !Jhnrh'\v_ulng dor Rayfaldar A, g r\r‘!ar‘ﬁyzu erstellen. Bei

" vorgdngiger.Erstellung der Gebdude auf Baufelder 1,2 und 3 darf die
fur die Einstellhalle vorgesehene Flache als Spielflache genutzt
werden. '

2 Der offentliche Weg von der Rainstrasse zum Aussichtspunkt und die
tibrigen Fusswege sind nach Baufortschritt zu erstellen.

F) AUSSENRAUM

Art. 18 Spielfiachen :
Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind an den bezeichneten Stellen zu er-
stellen: Zus3tzliche Spiel-und Aufenthaltsbereiche sind erlaubt,

Art.19 B&ume, Bepflanzung

*1 Die im Uberbauungsplan eingezeichneten bestehenden Biume und
Buschgruppen sind zu erhalten.

2 Die im Uberbauungsplan eingezeichneten neuen Biume sind stand-
ortgebunden zu pflanzen. Es sollen einheimische, hochstdmmige
.Laubb&ume mit einer minimalen Stammhé&he von 3m oder b -h-

Art. 16, Abs. 2 o
Sechs Besucherparkplétze kénnen oberirdisch angeordnet werden.

Gemiss Abs. 3 ist fiir das Baufeld 7 die Parkierung oberirdisch anzuordnen; es wi.rd .dgvon aus-
gegangen, dass dies hier flir Besucherparkplitze auch méglich sein sollte; auch sei die Bereit-
[=4 = ? N = A )
:tellunv von Besucherplitzen in einer Einstellhalle finanziell nicht vertretbar.
(=4

Art. 17, Abs. 1
.. ist spdtestens mit der Ueberbauung des letzten der drei Baufelder 4 - 6 zu

Art. 18

.. sind erlaubt. Auf der gemeinsamen Spielfiéche kann eine Nebenbaute (Unterstand fiir
Spieigerdte und Gartengeréte, Sitzgelegenheit u.a.m. ) mit einer maximalen Fldche von
85 m2 und einer maximalen Héhe von 3,5 m erstellt werden (Baufeld 9).

Art. 19, Abs. 1
... Buschgruppen sind soweit méglich zu erhalten oder zu ersetzen.



Art. 20 Terrainverdnderungen

1 Das gewachsene Terrain ist mdglichst wenig zu verdndern.

2 Durch Niveauunterschiede bedingte Eingriffe von mehr als 1.20m
Hohe sind besonders sorgfaltig auszufihren. Klare Abgrenzungen mit
Betonmauern sind steilen Bbéschungen und Mauern mit Loffelsteinen
vorzuziehen.

3 Die Einstellhallen sind mit mindestens 30 cm Humus zu Uberdecken.

Art. 21 Beldge

1 Platze, die dem Spielen dienen, kénnen mit Hartbeldgen versehen
werden. Bei anderen Platzen {(Parkplatzen) sind Schotterrasen und
Kalkmergel-Belage den Hartpldtzen oder Rasengittersteinen vor-
zuziehen.

2 Fusswege sind méglichst mit Kalkmergel-Belagen zu vesehen. Im
Gehbereich sind Plattenbelige gestattet.

Agif Dot oy - Pnd oy ot
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G) ENERGIE, VER- UND ENTSORGUNG

Art. 22 Energieversorgung
Fur die Hausheizung und die Warmwasseraufbereitung istder An-
schluss an die Fernwérmeversorgung der Miira zwingend.

H) SCHLUSSBESTIMMUNGERN

Art. 23 Baubewilligungsverfahren

Zur Prifung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachverstandige
gemiss Art. 28 BewD beiziehen {Verfasser der Uberbauungsordnung,
Ortsplaner). '

~4

24 Vereinbarungen, Baulandumlegung
Die Gr igentimerinnen und Grundeigentimer haben die Durch-
fihrung der yungsordnung mit privatrechtlichen Verein-
barungen sicherzuste :

wenn diese vorliegen und im uch eingetragen sind. Die Ver-
einbarungen umfassen insbesondere Mitzungsrechte, Erstellungs-
pflicht und Kostenteiler fiir gemeinschaftliche A n (Spielflache,
Gemeinschaftsraume, Ver- und Entsorgung), DienstbarReiten. Parallel
zur Uberbauungsordnung wird die Baulandumiegung durchgefs

Art. 25 Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung des Amtes fiir
Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.

ubewilligungen diirfen nur erteilt werden,

Art. 19, Abs. 3
wegen Aenderung des BauR ersatzlos streichen.

Art. 21, Abs. 3
wird gestrichen.

Je nach Ausgestaltung der Gehwege kann ein Randsteinabschluss nétig werden.

Art. 24
wird gestrichen.

Erschiiessungsvertrag ist abgeschlossen und Baulandumlegung durchgefiihrt.
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A) ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Wirkungsbereich )
Die Uberbauungsordnung ,,Chilch&cher” gilt fir das im Uberbauungs-
plan mit einer gestrichelten Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Art. 2 Ubergeordnete Vorschriften

Soweit die vorliegende Uberbauungsordnung nichts anderes festlegt,
gelten das Baureglement der Gemeinde Port und die Bestimmungen
zur Wohnzone W3.

Art. 3 Inhalt der Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung regelt verbindlich:

- Lage und Abmessungen der Baufelder fiir Hauptgeb&ude

- Nutzung der Hauptgebaude

- Lage und Abmessungen der Baufelder fur Nebengebaude

- Lage und Abmessungen des Baufeldes fiir Gemeinschaftsbauten

- Geschosszahl und Gebaudehdhe

- Orientierung der Hauseingénge

- Fusswege

- Parkierungsaniagen

- gemeinsame Spielflachen und Plitze

- Hofbereiche

- Lage der geschitzten und neu anzupflanzenden Hochstamm-
baume und Hecken

Art. 4 Massnahmen fiir Gehbehinderte

' Alle Zugange zu den Erdgeschosswohnungen sind behinderten-
gerecht auszubauen. Mindestens folgende Verbindungen miissen
rollstuhlg&ngig sein:

- Rainstrasse — Hauptstrasse (entlang Baufeld 6 und 7)

- Kirchweg (Tiefgarage) — Rainstrasse —Lohngasse
2 Die Norm SN 521500 ~Behindertengerechtes Bauen® CRB Schweiz

Zentralstelle fur Baurationalisierung, gilt als Richtlinie.

Art. 4 Abs. 1

Verbindungen missen, wenn topographisch méglich,
rolistuhigéngig sein:

wird gestrichen, anstelle davon....- Verldngerung der Rainstrasse

Lohngasse wird gestrichen



B) HAUPTGEBAUDE

Art. 5 Nutzung

' Alle Hauptgebaude dienen dem Wohnen. In den Baufeldern 1 bis 3 diirfen
max. 20% der BGF flr Arbeitsplétze genutzt werden. Erlaubt sind
Dienstleistungsbetriebe und stilles Gewerbe mit m&ssigem, motorisiertem
Kundenverkehr (Beispiele: Biro, Arztpraxis, Velowerkstatte, Computer-
Laden)

% In den Gebauden auf den Baufeldern 4 bis 6 sind Nebenraume im
Untergeschoss (wie Bastelrdume, Veloeinstellrdume, Blros) gestattet.

Ar‘c 6 Baupolizeiliche Masse

Lage und Abmessungen richten sich nach dem Uberbauungsplan

% Fur die Baufelder 1 bis 7 sind 3 Vollgeschosse, 1 Untergeschoss und
1 Attikageschoss im Sinne von Art. 7 gestattet.

Fur Baufeld 8 sind 2 Vollgeschosse und 1 Untergeschoss gestattet.

* Die Gebaudehdshe fiir die Baufelder 1 bis 7 darf ab OK Boden Erdgeschoss
9.00 m nicht Ubersteigen. Bei den Baufeldern 1 bis 3 gilt als Untergeschoss
das Geschoss auf der Hohe der Neumattstrasse. Die Gebdudehdéhe
fur Baufeld 8 darf ab OK Boden Erdgeschoss 6.00 m nicht Ubersteigen.

® Fur die Baufelder 1 bis 8 geiten folgende Bruttogeschossflachen (BGF)

und Erdgeschosshohen {gestatieter-Bersich-derEingangshéhe):

Baufeld 1,2,3: min. BGF 1000 m2

max. BGF 1220 m2

Hoéhe EG 437.5-438.5 m.u.M
Baufeld 4,5,6: min. BGF 900 m2

max. BGF 1200 m2

Hohe EG 445.0 — 446.0 m.4.M
Baufeld 7: min. BGF 900 m2

max. BGF 1100 m2

Hoéhe EG 447.0 —448.0 m.0.M
Baufeld 8: max. BGF 340 m2

Hohe EG 447.5 - 448.5 m.U.M

® Die Gebaudelange entspricht einem Baufeld und-darf-wederunter—noch
dberschritten-werden. Innerhalb eines Baufeldes ist eine Gebaude-
staffelung ausgeschlossen.

Art. 6 Abs. 5
...und Erdgeschosshéhen:

Art. 6 Abs. 6

Die Gebaudelénge entspricht einem Baufeld ausser bei den
Baufeldern 1 bis 3. Sie darf weder unter- noch Uberschritten werden
Die Gebdudeldnge der Baufelder 1 bis 3 misst 26.50m, wobei die
urspriinglichen Baufelder auf der Sidseite um 2.00 m und auf

der Nordseite um 1.50 m verklrzt werden. Innerhalb eines Baufeldes
ist eine Geb&udestaffelung ausgeschlossen.



" Die Uberbauung der einzelnen Baufelder darf nicht etappiert werden.
® Unbeheizte, offene oder geschlossene Bauteile (Balkone, Winter-
garten zur passiven Energienutzung, Veranden im Erdgeschoss) dirfen
bis 2.00 m auf der Seite des Grinbereiches Uber das Baufeld vor-
spnngen

° Beheizte, vorspringende Bauteile sind nicht erlaubt.

Art. 7 Attika, Dachform
! Das Attikageschoss ist in den Baufeldern 1 bis 7 zwingend zu erstellen.

2 Auf dem Gebaude in Baufeld 8 ist zwingend ein extensiv begriintes
Flachdach zu erstellen.
®Das Attikageschoss muss sldseitig auf die Fassade des darunter liegen-
den Geschosses gestellt werden. Von der Nordfassade ist 6.00 m Ab-
stand einzuhalten, die brigen Teile sind 2.00 m zurlickzusetzen. Einfache,
leichte Konstruktionen zum Sonnenschutz sind in einem Abstand vom
2.00 m zur darunter liegenden Fassade gestattet.
* Die Hohe des Attikageschosses darf zwischen OK Decke roh des
darunter liegenden Geschosses und OK Flachdach fertig max. 3.00 m
betragen Es sind Flachd&cher mit extensiver Begriinung zu erstellen.

Das Vordach darf langsseitig héchstens 0.60 m vorspringen.

® Das Attikageschoss darf nur mit Gel&ndern begrenzt werden. Bristungen
und Pflanzentrége sind nicht erlaubt.

” Als Dachaufbauten sind Entltftungsrohre, Kamine und Liftliberfahrten
gestattet.

Art 8 Gebaudeeingange, Gebaudeerschliessung

' Die Haupteingénge sind auf die im Uberbauungsplan gekennzeichneten
Seiten auszurichten.
% Die Haupteingénge zu den Gebauden auf den Baufeldern 4-bis8 kénnen
|n den Untergeschossen oder unter dem fertlgen Terrain erstelit werden

Art. 9 Balkone, Terrassen
' Jeder Wohnung ist ein direkt zuganglicher Aussenraum (Balkon, Terrasse,
Wmtergarten) von mindestens 6.00 m2 Flache zuzuordnen.

? Die Griinbereiche sind von den Erdgeschosswohnungen direkt zuganglich
zu gestalten.
® Balkone und Veranden diirfen nur mit Metall-Geléndern begrenzt
werden.

Art. 8 Abs. 2

...den Baufeldern 7 bis 6 kbnnen....

Art. 8 Abs. 3 entfallt



C) NEBENBAUTEN

Art. 10 Nutzung

In den Baufeldern 9,14 und 15 kénnen Nebenbauten (Schopf, Unterstand
flr Fahrrader oder Kinderwagen u.&., Holzlager, Gartengeréte usw.)
erstellt werden. Auf dem Baufeld 16 darf eine Garage gebaut werden.

Art 11 Baupolizeiliche Masse
Nebenbauten dirfen eingeschossig gebaut werden.
D|e maximale Geb&udehéhe betragt 3.00 m.
® Es sind flach geneigte D&cher mit bis zu 5% Neigung zu verwenden.

D) LARMSCHUTZ, ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG

Art. 14 Larmschutz
Im Planungsgebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43 der
eidg. Larmschutzverordnung LSV (Stand 1.10.1989)

Art 15 Fusswege

'Die im Uberbauungsplan dargesteliten privaten und &ffentlichen
Fusswege sind zu erstellen.

Offenthch smd die Wege ZWISChen Klrchweg Rainstrasse-und

® Die privaten Wege dirfen von allen Bewohnerinnen und Bewohnern
der Siedlung benutzt werden.

Art 16 Parkierung

' Baufelder 1,2,3 werden von der Neumattstrasse erschlossen.
Parkiert wird in Einstellhallen zwischen den Geb&uden.
% Baufelder 4,5,6 werden tiber den Kirchweg erschlossen. Eine halb-
offene Einstelihalle ist innerhalb des bezeichneten Bereiches zusammen
mit der gemeinsamen Spielfldche zu erstellen. Sechs Besucherparkplatze
kdnnen oberirdisch angeordnet werden.
® Baufeld 7 wird von der Hauptstrasse erschlossen. Die Parkierung ist
oberirdisch anzuordnen. Offene Unterst&nde sind erlaubt, geschlossene
Garagen sind nicht gestattet.

* Baufeld 8 wird von der Lohngasse erschlossen. im Baufeld 16 sind
Garagen erlaubt.

® Ausserhalb der bezeichneten Bereiche sind keine Parkplatze erlaubt.

Art. 15 Abs. 2
...zwischen Kirchweg und Rainstrasse, die Verldngerung der
Rainstrasse und die Verbindungen zur Hauptstrasse.



Art. 17 Etappierung
' Die halboffene Einstellhalle mit der dartber liegenden Spielflache ist
spatestens mit der Uberbauung des letzten der drei Baufelder 4 bis 6
zu erstellen. Bei vorgéngiger Erstellung der Gebaude auf Baufelder 1,2
und 3 darf die fur die Einstellhalle vorgesehene Flache als Spielflache
genutzt werden.

Der é&ffentliche Weg i i und die
tbrigen Fusswege sind nach Baufortschritt zu erstellen.

E) AUSSENRAUM

Art. 18 Spielflachen

Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind an den bezeichneten Stellen zu
erstellen. Zusatzliche Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind erlaubt.
Auf der gemeinsamen Spielfliche kann eine Nebenbaute (Unterstand
fur Spiel- und Gartengeréte, Sitzgelegenheit u.a.m.) mit einer

maximalen Flache von 85.00 m2 und einer maximalen Héhe von 3.50 m

erstellt werden (Baufeld 9).

Art. 19 Baume, Bepflanzung

' Die im Uberbauungsplan eingezeichneten bestehenden Baume und
Buschgruppen sind soweit moglich zu erhalten oder zu ersetzen.

% Die im Uberbauungsplan eingezeichneten neuen Baume sind stand-
ortgebunden zu pflanzen. Es sollen einheimische, hochstammige
Laubb&ume mit einer minimalen Stammhdhe von 3.00 m oder hoch-
stdmmige Obstbaume gepflanzt werden.

Art. 20 Terrainveranderungen

' Das gewachsene Terrain ist méglichst wenig zu verandern.

% Durch Niveauunterschiede bedingte Eingriffe von mehr als 1.20 m
Héhe sind besonders sorgfaltig auszufiihren. Klare Abgrenzungen mit
Betonmauern sind steilen Boschungen und Mauern mit Léffelsteinen
vorzuziehen.

® Die Einstellhallen sind mit mindestens 30 cm Humus zu Uberdecken.

Art. 21 Belage

! Platze, die dem Spielen dienen, kénnen mit Hartbelagen versehen
werden. Bei anderen Platzen (Parkplatzen) sind Schotterrasen und
Kalkmergel-Beldge den Hartplatzen oder Rasengittersteinen vorzu-
ziehen.

z Fusswege sind-mégﬁeh%t—mﬁ—KaHémngel-BeJégeg_gu_ve;seh%

Art. 17 Abs. 2
....Weg (Verldngerung Rainstrasse) und die. ...

Art. 21 Abs. 2
Fusswege sind geméss den Gemeindenormalien mit
Pflastersteinen zu versehen.



F) ENERGIE, VER- UND ENTSORGUNG

Art. 22 Energieversorgung
Fur die Hausheizung und die Warmwasseraufbereitung ist der
Anschluss an die Fernwarmeversorgung der MUVE zwingend.

G) SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 23 Baubewilligungsverfahren

Zur Prifung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachverstandige
gemass Art. 28 BewD beiziehen (Verfasser der Uberbauungsordnung,
Ortsplaner).

Art. 24 Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung des Amtes fir
Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.
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