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Uberbauungsordnung Alimend
Uberbauungsplan
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Hinweis:

Wiirkungsbereich

Teilzonen geméss ZPP Alimend

Sektoren A, B, und C (Wohnzone gemass Baureglement)
Sektoren D, E und F (Wohn-/Gewerbezone geméss Baureglement)
Sektoren G, Aufenthaltsflachen

Sektoren H, Erschliessungszone

Ubrige Aussenréume

Baulinien

Hoéhenbaulinien / zuléssige Gebaudehdhe

Baulinie fir Attikageschosse

Baulinie fir unbewohnte Nebenbauten

Baufelder

Vorspringende Bauteile ausgeschlossen

Offentlicher Verkehrsraum

Interne Zirkulationswege

Notzufahrt

VKA-Leitung / kommunale Kanalisationsleitung

Baumpflanzungen

Bereich Uferschutzplan
Mittlere Sommerwasserstandslinie (429.40 miM)
Geschitzter Uferbereich nach Art. 2b Kantonale Wasserbauverordnung

Arché&ologisches Schutzgebiet
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Genehmigungsvermerke

Kantonale Vorpriifung vom 28. Oktober 2011
Publikation im Nidauer Anzeiger vom 15. und 22. Dezember 2011

Offentliche Auflage vom 15. Dezember 2011 bis 16. Januar 2012
Erledigte Einsprachen: -
Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrungen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 26. Marz 2012

Der Prasident: Der Sekretar:

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am: 13, Marz 2013
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Uberbauungsordnung Allmend

Uberbauungsvorschriften
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Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Larmschutz

Gestaltungsgrundsatze

Sektoren A, B und C

Sektoren D; E und F

Sektor G
Aufenthaltsfldchen

A Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung Allmend gilt in dem im Uberbauungsplan be-
zeichneten Wirkungsbereich.

Art. 2

' Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes fest-
legen, gelten die Bestimmungen des Baureglementes der Gemeinde Port.

? Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kantonalen Rechts bezlg-
lich der VKA-Leitungen.
Art. 3

' Innerhalb des Planungsgebietes gelten folgende Larmempfindlichkeits-
stufen geméss Larmschutzgesetzgebung '):

Sektoren A, Bund C: ES i

Sektoren D, Eund F: ES Il

Art. 4

' Bauten, Anlagen und Aussenrdume unterstehen dem Ziel einer guten
Gesamtwirkung.

% Innerhalb der Sektoren A - F ist je bezliglich architektonischem Aus-
druck, Material- und Farbwahl eine einheitliche Erscheinung zu gewahr-
leisten.

® Die Bauten sind mit Flachdach auszubilden und extensiv zu begrinen.
Vorbehalten bleibt die Umgestaltung und Erweiterung des bestehenden
Gebdudes in Sektor C.

B Nutzung

Art. 5

In den Sektoren A, B und C gelten die Bestimmungen der Wohnzone
gemiéss Baureglement. Bestand und Erweiterung des vorhandenen
Gastwirtschaftsbetriebes in Sektor C ist gewihrleistet.

Art. 6

' In den Sektoren D, E und F gelten die Bestimmungen der Wohn-
Gewerbezone geméss Baureglement.

% In den Sektoren E und F betrdgt der Gewerbeanteil mindestens 50 %
der realisierten Bruttogeschossflachen.
Art. 7

! Die Sektoren G sind fiir die Einrichtung gemeinschaftlicher Aufenthalts-
und Griinfiichen bestimmt. Es gelten folgende Zweckbestimmungen:

- g1: Spielplatz und Rasenspielfeld.

- g2: Griinanlage mit Kleinkinderspielplatz, der Uberbauung in Sektor A
zugeordnet.

? Die nicht besonders bezeichneten Sektoren G dienen einer allgemeinen
Grinraumgestaltung.

') LSV, SR 814.41 (Eidgendssische Lérmschutz-Verordnung)

o Sektor H

Erschliessungszone

Ubrige Aussenrdume

Baulinien

Hdéhenbaulinien

Baulinien fir Attikageschosse

Pl

Art. 8

' Sektor H dient fiir die Erstellung von gemeinschaftlichen Erschlies-
sungsanlagen, wie Rampen fiir Autoeinstellhallen, oberirdische Besu-
cherparkplétze, Containerstandplatze, Veloabstelipldtzte und derglei-
chen.

? Die Sektoren H sind gegeniiber den Aufenthaltsflichen (Sektor G) und
den Wohnzonen (Sektoren A, B und C) so auszubilden, dass stdorende
Immissionen vermieden werden.

® Im Sektor H sind offene, mit Flachdach ausgebildete Uberdeckungen
mit einer Maximalhdhe von 3.00 m (oberster Punkt Dachflache) gestat-
tet. Sofern dies der Vermeidung von Immissionen dient, kdnnen sie auch
seitlich geschlossen werden.

Art. 9

' Die nicht durch Baulinien {Art. 10 — 12 UeV) erfassten Flichen der
Sektoren A - F gelten als (ibrige Aussenrdume. Sie sind als Aussenréu-
me gemdss der Zweckbestimmung der anliegenden Gebdude zu nutzen
und zu gestalten.

? Eingeschossige, unbewohnte und nicht gewerbliche Nebenbauten mit
einer Geb&udehdhe von max. 3.00 m und einer Gebaudegrundfldchen
von max. 60m2 sind gestattet, im Sektor A ausschliesslich innerhalb der
ausgeschiedenen Baulinien fir unbewohnte Nebenbauten.

C Baupolizeiliche Bestimmungen

Art. 10

' Die maximale Ausdehnung von Hauptgebauden wird durch die mit
Baulinien umschriebenen Baufelder bestimmt.

2 Innerhalb der durch Baulinien bezeichneten Baufelder darf jeweils nur
ein Gesamtbaukorper erstellt werden.

® Innerhalb des durch die Héhenbaulinien abgegrenzten Bereiches diirfen
die Baulinien fir Anlagen der Gebdudeerschliessung (Treppenhauser,
Lifte und dergleichen) bis zu 3 m tberschritten werden. Die Ldnge dieser
vorspringenden Bauteile ist gesamthaft auf max. 20 % der Fassadenlan-
ge und im Einzelfall auf max. 6 m beschrénkt.

Art. 11

Héhenbaulinien bestimmen Bereiche, fur die eine im Uberbauungsplan
festgehaltene gegeniiber Art. 16 UeV abweichende maximale Gebaude-
héhe gilt.

Art. 12

' Die Baulinien fiir Attikageschosse legen zusétzlich zu den Attikavor-
schriften (Art. 15 Abs. 3 UeV) die maximale Ausdehnung der Attikage-
schosse fest.

% Innerhalb des durch die Baulinien abgegrenzten Bereiches diirfen die
Baulinien fir Attikageschosse fir Anlagen der Gebdudeerschliessung
(Treppenhduser, Lifte und dergleichen) bis zur ordentlichen Baulinie
uberschritten werden. Die Lange dieser vorspringenden Bauteile ist ge-
samthaft auf max. 20 % der Fassadenlange und im Einzelfall auf

max. 6 m beschrankt.



Baulinien fir unbewohnte Ne-
benbauten

Geschosszahl

Attikageschosse

Gebéudehdhe

Ausnliitzung

Art. 13

fnnerhalb der Baulinien fiir unbewohnte Nebenbauten sind nur einge-
schossige unbewohnte oder nicht gewerbliche Bauten mit einer Gebau-
degrundfldche max. 60 m2 gestattet.

Art. 14

In den Sektoren A - E kénnen maximal 4 Vollgeschosse, in Sektor F
maximal 3 Vollgeschosse erstellt werden.

Art. 15
! Attikageschosse sind ausser in Sektor F erlaubt.

% In den Baufeldern a1 — a3 diirfen sie zu /s, in den Baufeldern b1, b2,
c1, d1 zu '/, auf die Fassade des darunter liegenden Geschosses ge-
stellt werden. Die (ibrigen Teile sind einschliesslich der gesamten
Schmalseiten um wenigstens 2.50 m zuriickzusetzen.

% Vorbehalten bleiben die Baulinien fiir Attikageschosse geméss Art. 12.

Art. 16

' Vorbehiltlich Abs. 3 unten, richtet sich die Messweise der Gebdude
nach dem Baureglement.

2 Fiir die im Uberbauungsplan bezeichneten Baufelder gelten folgende
Gebdudehdhen:
a) Innerhalb der Baulinien (ohne weitere Bezeichnung):
in allen Baufeldern mit Ausnahme f1, 12.00 m
in Baufeld 1 9.560 m
b) Innerhalb der Héhenbaulinien: geméss Angabe im Uberbauungsplan
c) Innerhalb der Baulinien fiir unbewohnte Nebenbauten: 3.00m

® Die Reduktion der Gebdudehdhe bei Flachddchern geméss Bauregle-
ment '} findet keine Anwendung. Briistungen dirfen die Gebadudehdhen
um 1.00 m lberschreiten; innerhalb der Sektoren E und F missen diese
allerdings um das Mass ihrer Hohe von der nérdlichen Fassade zurlick-
gesetzt werden.

Art. 17

' In den nachfolgend genannten Baufeldern wird die maximale Ausniit-
zung durch die angegebenen Bruttogeschossflichen bestimmt:

- al -a3: je 17620 m2
- b1: 1750 m2
- b2: 1620 m2
- ch: 1670 m2

% In den nachfolgend genannten Baufeldern wird die maximale Ausniit-
zung entsprechend einer Uberbauung mit folgenden Ausmassen be-
stimmt (unterirdische Bauteile bleiben unberiicksichtigt):

Gebédudeldnge Gebiudetiefe Attika Geschosszahl
d1 18 m 18 m 50 % eines effektiv realisier-
te Geschoss-
Normalgeschos- .
50 18 ses zahl, max. je-
o " m doch 4
effektiv realisier-
f1 60 m 18 m Nicht anrechen- | te Geschoss-
bar zahl, max. je-
doch 3

') Art. 32, Abs. 1 GBR

S

Vorspringende Bauteile

Offentlicher Verkehrsraum

Interne Zirkulationswege,
Notzufahrt

Parkierung

Entwésserung

VKA-Leitung

Art. 18

' Sektoren A, B, C und D: Vorspringende offene Bauteile geméass Bau-
reglement ') dirrfen die Baulinien um héchstens 1.50 m Gberragen, so-
fern ihre Ldnge nicht mehr als 3/5 der Fassadenlédnge betrégt. Davon
ausgeschlossen sind die im Plan speziell bezeichneten Baulinien {Vor-
springende Bauteile ausgeschlossen).

Z Sektoren E und F: Vorspringende offene Bauteile sind nur gestattet,

wenn

- sie zum Unterhalt der Fassade notwendig sind, das Mass der Uberra-
gung 0.9 m nicht Gbersteigt,

- sie als Leichtkonstruktion ausgebildet, d.h. rdumlich nicht wirksam
sind.

® Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Uberschreiten der Baulinien ge-
mass Art. 10 Abs. 3

D Erschliessung

Art. 19

' Die als offentlicher Verkehrsraum bezeichneten Flichen gelten als dem
Gemeingebrauch offenstehender Fussgéngerbereich.

2 Offentliche Parkplitze sind gestattet, wenn eine Breite fiir die Fuss-
gangerzirkulation von mind. 2.50 m verbleibt, Baumpflanzungen nicht
eingeschrankt werden und das Verkehrsgeschehen auf der Allmend-
strasse dies erlaubt.

Art. 20

' Die internen Zirkulationswege dienen dem Fussgéngerverkehr, als Zu-
fahrt fir die Sicherheitsdienste sowie fir den Gitertransport. Deren
Lage kann bei der Ausfiihrung im Rahmen der genannten Zweckbestim-
mung angepasst werden.

2 Die im Uberbauungsplan bezeichnete Wegstrecke fur den Notfall (Not-
zufahrt) ist beziglich statischem Unterbau auf die genannte Zweckbe-
stimmung auszurichten.

Art. 21

' Die Abstellplatze fiir Autos sind ausser in Sektor H unterirdisch anzu-
ordnen. Die Zufahrten zu den Autoabstellpldtzen ab dem 6ffentlichen
Verkehrsraum sind nur (ber die Sektoren H gestattet.

2 Ausser im 6ffentlichen Verkehrsraum ist in den {ibrigen Flachen die
Erstellung von oberirdischen Parkpldtzen untersagt. Bestand und Neuor-
ganisation der oberirdischen Abstellplatze fir das Restaurant Romantica
bleiben gewdhrleistet.

Art. 22

Die Entwdésserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser ist in die
offentliche Kanalisation, das Regenwasser in den Nidau-Biiren-Kanal
einzuleiten.

Art. 23

' Die bestehende VKA-Leitung ist in ihrem Bestand geschiitzt. lhr Betrieb
ist vollumfanglich zu gewdéhrleisten (baulicher Schutz, Zufahrten).

') Art. 28 GBR



Energie

Zeitpunkt

Bédume

Bereich Uferschutzplan

Archéologisches Schutzgebiet

Vereinbarung

Inkrafttreten

? Die Verlegung der VKA-Leitung ist nur im Einverstidndnis mit dem Lei-
tungseigentiimer gestattet. Kostenfolgen obliegen dem Verursacher.

® Neubauten diirfen nicht ndher als 3 m von der Kanal-Achse erstellt
werden.

Art. 24

Die Energie fur Heizung und Warmwasserbedarf ist bei allen Neubauten
Uber das Fernwarmenetz der Miive zu beziehen. Alternative, bezie-
hungsweise ergdnzende Massnahmen mit erneuerbarer Energie sind zu-
lassig.

E Umgebungsgestaltung

Art. 25

Die Gemeinde bestimmt, welche Aussenanlagen und Gestaltungsmass-
nahmen im Rahmen jeweiliger Bauetappen zu realisieren sind.

Art. 26

' Die im Plan bezeichneten Bdume sind im Rahmen der Ausfiihrung der
ihnen zugehorigen Anlagen anzupflanzen. Es sind hochstdmmige Laub-
bdume mit einer minimalen Stammhdhe von 2.50 m zu verwenden.

2 Verschiebungen und Anpassungen ihrer Lage sind aus technischen
Grianden oder im Rahmen einer gesamten Freiraumkonzeption maoglich.

F Hinweise
Art. 27

Innerhalb des Bereiches Uferschutzplan gelten die Vorschriften zum
Uferschutzplan.

Art. 28

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Allmend liegt zum gros-
sen Teil im archéologischen Schutzgebiet. Es gelten die Anforderungen
des Baureglementes ).

G Schlussbestimmungen
Art. 29

Samtliche rechtlich zu ordnenden Sachverhalte, die sich aufgrund dieser
Uberbauungsordnung zwischen den Beteiligten ergeben, insbesondere
die Erschliessung der Baufelder b1 und b2 (ber den Sektor H sind vor
der Erteilung von Baubewilligungen im Rahmen von Infrastrukturvertra-
gen zu regeln.

Art. 30

' Die Uberbauungsordnung "Allmend" tritt mit der Genehmigung durch
das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG, Art.
110 BauV).

2 Mit der Genehmigung sind alle im Wirkungsbereich der Uberbauungs-
ordnung bestehenden baurechtlichen Erlasse ?) aufgehoben.

'} Art. 78 GBR
’) Alignemente geméss Alignernentsplan Nr. 2
Uberbauungsordnung ,,.ZPP Allmend Schleuse” vom 29.01.2001

Genehmigungsvermerke

Kantonale Vorpriifung vom 28. Oktober 2011

Publikation im Nidauer Anzeiger vom 15. und 22. Dezember 2011

Offentliche Auflage vom 15. Dezember 2011 bis 16. Januar 2012

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen —

Rechtsverwahrungen -

Der Sekretar: .o.ovvvve. om0 Tt T N T ot

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Port, den ... DB-NOVZNZ ...... Der Gemeindeschreiber: .......

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am: .

1 3, Marz 2013



Einwohnergemeinde Port

Anderung Uberbauungsordnung Allmend

geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Ausniitzung

Vorspringende
Bauteile

Art. 17
' In den nachfolgend genannten Baufeldern wird die maximale Ausnitzung
durch die angegebenen Bruttogeschossflachen bestimmt:

-al-a3 je 1620 m?
- b1 1711 m? 4750
-b2 1659 m?> 4620
- ¢ 1670 m?

2 1n den nachfolgend genannten Baufeldern wird die maximale Aushiitzung
entsprechend einer Uberbauung mit folgenden Ausmassen bestimmt
(unterirdische Bauteile bleiben unbertcksichtigt):

Geb&udelédnge | Gebaudetiefe Attika Geschosszahl
d1 18 m 18 m 50 % eines effektiv realisier-
te Geschoss-
Normalgeschos- .
ses zahl, max. je-
! o0 m 18m doch 4
effektiv realisier-
f1 60 m 18 m Nicht anrechen- | te Gescho;s-
bar zahl, max. je-
doch 3

Art. 18

' Sektoren A, B, C und D: Vorspringende offene Bauteile geméss
Baureglement 1) durfen die Baulinien um hdchstens

1.50 m Uberragen, sofern ihre Lange nicht mehr als 3/5 der Fassadenlange
betragt. Davon ausgeschlossen sind die im Plan speziell bezeichneten
Baulinien (Vorspringende Bauteile ausgeschlossen).

Neu: ? Bei den Baufeldern b1 und b2 diirfen an den Lingsfassaden
gegen Siiden resp. Westen offene Bauteile die Baulinie um 3.00 m
{iberragen, sofern ihre Ldnge nicht mehr als 3/10 der Fassadenldnge
betrdgt und die Grenzabstinde geméss Art. 28 Baureglement nicht
unterschritten werden.

% Sektoren E und F: Vorspringende offene Bauteile sind nur gestattet, wenn

- sie zum Unterhalt der Fassade notwendig sind, das Mass der Uberragung
0.9 m nicht Ubersteigt,

- sie als Leichtkonstruktion ausgebildet, d.h. rAumlich nicht wirksam sind.

“\orbehalten bleibt die Befugnis zum Uberschreiten der Baulinien gemass
Art. 10 Abs. 3




Einwohnergemeinde Port ‘%

Genehmigungsvermerk

Publikation im Nidauer Anzeiger: 25. September 2014

Offentliche Auflage: 25. September 2014 bis 27. Oktober 2014
Eingegangene Einsprachen: keine

Erledigte Einsprachen: keine

Unerledigte Einsprachen: keine

Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 4. November 2014

Der Prasident; Der Sekretéar:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Port, 5. November 2014

Der Gemeindeschreiber: o WNLUN LU ML

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am:

’z )w lio ¢ 1 7. Nov. 2014
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