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Von der Anderung betroffener Bereich.

Aktenauflage

Weitere Unterlagen zu diesem Geschaft liegen bis zum
Abstimmungstag am Zentralen Schalter,

im Gemeindehaus Port, Lohngasse 12, zur Einsichtnahme auf.
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Fur eine angemessene Verdichtung auf dem heutigen Areal des Mulden-
service Schirch, muss die Zone mit Planungspflicht ZPP Allmend an-
gepasst werden. Ziel ist die Realisierung einer gegenseitig abgestimm-
ten Wohn- und Gewerbebebauung sowie die Integration in die vor-
handenen Siedlungsstrukturen, die Beachtung der verkehrlichen Rand-
bedingungen und der landschaftlichen Qualitaten, insbesondere durch
die Bezugnahme zum Nidau-Buren-Kanal.

Das Wichtigste in Kiirze

Beibehalten wird der Grundsatz der Wohnnutzung entlang dem Nidau-
Buren-Kanal (Teilzonen 1 und 2). Aufgrund der konkreten Bauabsichten
wird entlang der Allmendstrasse (Teilzonen 3, 4 und 5) neu die Wohn-
Gewerbezone festgelegt und analog der entsprechenden Zone im
Portmoos ein Gewerbeanteil von mindestens 50% festgelegt. Im Falle
eines Ersatzes des heutigen Restaurant Romantica kdnnte dort ein
weiteres Wohngebaude erstellt werden.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage vom 5. September — 4. Oktober 2011
sind neun Einsprachen gegen das Planungsvorhaben eingegangen.

Im Hinblick auf eine rechtsgleiche Behandlung aller Einsprachen
erachtet der Gemeinderat die Fassung der 6ffentlichen Auflage als
geeigneten Mittelweg zwischen den divergierenden Eingaben und
unterbreitet Ihnen diese zusammen mit der Abweisung der Einsprachen.
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Anderung der ZPP Allmend

1. Ausgangslage

Anlass der Planung

Die heute im Dreieck Allmendstrasse / Neumattstrasse ansassige Firma
Ziemer beabsichtigt eine Erweiterung ihres Betriebes nérdlich der
Allmendstrasse. In diesem Zusammenhang wurde in den Jahren 2007 /
2008 eine Vorstudie erarbeitet, welche die Bedurfnisse und die Rahmen-
bedingungen fur das Gebiet der Zonen mit Planungspflicht Allmend-
strasse — Schleuse und Allmendstrasse — Romantica naher abklarte.
Auf Basis dieser Studie wurde ein Planungsvertrag zwischen der
Einwohnergemeinde, der Firma Ziemer und der Burgergemeinde als
betroffene Grundeigentimerin mit folgenden Zielen abgeschlossen:

» Die Stammliegenschaft der Firma Ziemer bleibt in ihrem Zustand
erhalten.

* Als erste Etappe will die Firma Ziemer auf dem sudlichen Teil des
Besitzes der Burgergemeinde einen Neubau realisieren.

+ Die der Firma Ziemer gehoérende Parzelle Schurch soll mittelfristig
der Betriebserweiterung dienen, wird aber vorderhand noch fur den
ansassigen Muldenservice genutzt.

» Auf dem nordlichen Teil des Grundeigentums der Burgergemeinde
wird entsprechend den bisherigen planerischen Vorstellungen an
einer Wohnbebauung festgehalten.

» Das Restaurant Romantica soll einerseits in seinem Bestand gesichert,
anderseits jedoch auch eine alternative Nutzung ermoglicht werden.




Planungsrechtliche Situation

» Das Gebiet Allmend / Schleuse ist im Zonenplan mit einer Zone mit
Planungspflicht belegt. Eine entsprechende Uberbauungsordnung
ist in Kraft. Gestutzt darauf wurde im nérdlichen Teilgebiet eine Wohn-
Uberbauung realisiert. Im stdlichen Teil bertcksichtigt die Uberbau-
ungsordnung das bestehende Gebaude Muldenservice Schirch.

+ Fur den Perimeter Allmend / Romantica gilt ebenfalls eine Zone mit
Planungspflicht. Es besteht noch keine Uberbauungsordnung.

o 7= Nidau-Biiren-Kanal

Ausschnitt Zonenplan
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Die Allmendstrasse weist heute eine Verkehrsbelastung von gegen
10'000 Fahrzeuge pro Tag auf. Die gegenwartige Planung des Auto-
bahnzubringers West ist noch ungewiss, so dass je nach Variante
(«Stossrichtung») mit sehr unterschiedlichen Verkehrszahlen auf der
Allmendstrasse zu rechnen ist.

Verkehr

Vorgehen

Die Planung im Gebiet Allmend besteht aus folgenden Teilen:

1. Anpassung der Bestimmungen im Baureglement zu den Zonen
mit Planungspflicht Allmend / Romantica (Art. 50)
und Allmend / Schleuse (Art. 51);
Die Vorliegende Botschaft behandelt diesen Teil.

2. Anpassung und Ausarbeitung einer gemeinsamen Uberbauungs-
ordnung Allmend / Schleuse und Allmend / Romantica.

Die darauf aufbauende Uberbauungsordnung lag im Entwurf
vom 14. Dezember 2011 — 16. Januar 2012 ¢ffentlich auf.

Gegen die Uberbauungsordnung, welche vom Gemeinderat
beschlossen werden kann, sind keine Einsprachen eingegangen.
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2. Erlauterungen zur Neuformulierung

2.1 Konzept

Planungsziel

Ziel der Planung Allmend ist die Realisierung einer gegenseitig ab-
gestimmten Wohn- und Gewerbebebauung. Die Integration in die
vorhandenen Siedlungsstrukturen, die Beachtung der verkehrlichen
Randbedingungen und der landschaftlichen Qualitaten (insbesondere
durch die Bezugnahme zum Nidau-Buren-Kanal) sind dabei mass-
gebende Faktoren.

Planungsperimeter

Die gesamtheitlichen Zusammenhange bedingen die Zusammen-
fassung der beiden Perimeter der bisherigen ZPP Allmend-Schleuse
und ZPP Allmend-Romantica.

Nutzung

Die sich aus der Ausgangslage ergebende Disposition mit einem
Gewerbegurtel entlang der Allmendstrasse und Wohnbauten im
Bereich gegen den Nidau-Buren-Kanal erscheint zweckméassig. Die
Wohnbauten befinden sich in attraktiver Lage und der Gewerbebereich
gewahrleistet den Larmschutz.

Ausniitzung

Wie aus der Vorbereitungsphase hervorging, ist die in den bisherigen
Vorschriften zu den ZPP Allmend festgelegte maximale Ausnutzung
zu tief. Angesichts des vorgesehenen hohen Gewerbeanteils ist eine
Erhéhung aufgrund der nutzungsbedingten tieferen Anspriche an die
Umgebung im Gewerbebereich auch gerechtfertigt. Gemass Konzept
kann eine Ausnutzung von ca. 0,8 bis 1,0 realisiert werden. Das Mass
der Ausniitzung ergibt sich aus nachfolgenden raumlichen Uber-
legungen.
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Die gewerbliche Baustruktur entlang der Allmendstrasse und die Wohn-
baustruktur gegen den Nidau-Buren-Kanal werden durch einen konisch
geformten Innenraum getrennt. Raumliche Offnungen im Wohnbau-
bereich schaffen Sichtverbindungen zwischen dem Innenraum und dem
Kanalufer. Der Gewerbegurtel ist im Prinzip geschlossen, eine Zasur ist
jedoch durch die querende VKA-Leitung bedingt.

Raumliches Dispositiv

Dispositiv Bauvolumen

Die Anordnung der Bauvolumen fur Gewerbe im Bereich gegen die
Allmendstrasse entspricht den Absichten der Firma Ziemer. Im ¢stlichen
Bereich wird aus Grunden der Rucksichtnahme auf die bestehende
Wohnuberbauung eine geringere Gebaudehbdhe vorgesehen. Im
Bereich gegen den Nidau-Buren-Kanal ist die Fortsetzung der neuen
WohnUberbauung an der Wehrstrasse vorgesehen. Die Anordnung im
Plan berucksichtigt den Schattenwurf der Gewerbebauten. Spielraum
fur andere Gebaudestellungen ist aber vorhanden, wobei in Beachtung
der raumlichen Situation und des Bezuges zu den bestehenden Bauten
als Alternative nur eine Stellung senkrecht zum Kanal in Frage kommt.

Erganzung Bauvolumen optional

Im Bereich des Restaurant Romantica wird die Moéglichkeit offen
gehalten, an Stelle des Restaurants, eine Wohn- und Gewerbelber-
bauung, wie im Ubrigen Planungsgebiet vorgesehen, zu realisieren.
Gewahrleistet ist jedoch auch der Weiterbestand und die Erganzung
des Restaurantbetriebes.

Wohnen

Restaurant Romantica \ Konzeptansatz
Gewerbe/Wohnen

Grunraum

Fussgénger Ubergeordnet ;
Neues Trottoir Allmendstrasse [
« Fussganger intern
i== Zufahrten bestehend
#= Zufahrt neu

1"



Verkehr, Zufahrten

Die Planung wird auf einen Zustand mit einer vertraglichen, d.h. im Be-
reich von 4 — 6‘000 Fahrzeugen/Tag liegenden Verkehrsbelastung aus-
gerichtet. Trotzdem muss der Spielraum offen gehalten werden, um
einer hohen Verkehrsbelastung begegnen zu kénnen. Konkret bedeutet
dies, dass eine Verbreiterung der heutigen Fahrbahn ermoglicht
werden muss.

Die gegenwartig laufenden Studien zur Autobahn im Bereich Westast
weisen darauf hin, dass — je nach Variante — mit sehr unterschiedlichen
Verkehrszahlen auf der Allmendstrasse zu rechnen ist. Fur den Fall
einer hohen Verkehrsbelastung ist eine Fahrbahnverbreiterung von
heute 7.00m auf 9.50m zu reservieren (Fussgangerinseln, Radstreifen).

Zur Erschliessung des Gebiets ist eine neue zentrale Zufahrt im Mittel-
bereich des Gewerbegurtels vorgesehen. Sie dient sowohl der
Anlieferung fur das Gewerbe, wie auch der Zufahrt zu der Parkierung
der Wohnbauten.

Trottoir, Fusswegnetz

Wichtigstes Element ist die Realisierung eines Trottoirs nérdlich der
Allmendstrasse. Die Ubrigen Wege dienen vor allem der internen
Zirkulation des neuen Quartiers.

Das Trottoir auf der Nordseite der Allmendstrasse wird mit einer Breite
von 3.00m vorgesehen. Ein Grunstreifen von 2.25m trennt die Strasse
vom Trottoir. Die damit angestrebte GrosszUugigkeit des Fussganger-
raumes begrundet sich mit der stadtraumlichen Bedeutung der Allmend-
strasse. Die quartierinternen Wege dienen der 6rtlichen Fussganger-
erschliessung, gelegentlichen Zufahrten fur die Anlieferung, ebenso
wie fur die Sicherheitsdienste und weisen demnach eine Breite von
3.50m auf.
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Die Grunflachen garantieren eine angemessene Ausstattung mit Aufent-
haltsflachen. Zudem schaffen sie eine Pufferzone zwischen Gewerbe-
und Wohnnutzungen. Entlang der Allmendstrasse wird eine Baumreihe
vorgesehen. Allerdings musste bei einer hohen Verkehrsbelastung der
Allmendstrasse aus Platzgrinden darauf verzichtet werden.

Griinflachen, Baumpflanzungen

Unterirdische Einstellhallen

Aufgrund der hoheren Bebauungsdichte ist die Parkierung vollumfang-
lich unterirdisch anzuordnen. Die im Plan bezeichneten Standorte sind
Vorschlage, welche im Detail zu diskutieren sein werden.

Bestehende Abwasseranlagen

Die das Gebiet querende VKA-Leitung stellt eine Rahmenbedingung
dar, welche die Unterbrechung der Gebaudezeile entlang der Allmend-
strasse zur Folge hat.

W 2C 2D s 2B 24 1A B8 c

Die Grundstlcksflache betragt ca. 19158 m?. Es resultiert also eine
Ausnutzungsziffer von 0.83, bzw. 0.91 bei Realisierung der optionalen
Bauvolumen.
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2.2 Umsetzung baurechtliche Grundordnung

Gemass Art. 92 BauG hat die Grundordnung fur jede Zone mit Planungs-
pflicht (Art. 73 Abs. 2) den Planungszweck, die Art der Nutzung, deren
Mass als Planungswert und die Gestaltungsgrundsatze fur Bauten,
Anlagen und Aussenrdume festzulegen.

Die demzufolge in das Baureglement aufzunehmenden Bestimmungen
basieren auf der in Kapitel 2.1 dargelegten Konzeptgrundlage, soweit
sie die durch das kantonale Baugesetz vorgegebenen Tatbestande
betreffen. Im Weiteren orientieren sie sich an Aufbau und Inhalten der
bisherigen Regelungen von Art. 50 und 51 Baureglement Port. Als
weitere Randbedingung gilt, dass die in der rechtsgultigen Uberbau-
ungsordnung Allmend / Schleuse fur die bereits realisierte Wohnuber-
bauung festgelegten Tatbestande durch die Neufestlegung nicht
beruhrt werden durfen.

Die Perimeter der bisherigen zwei Zonen werden zusammengefasst,
da die bisherigen Unterschiede wie

* eine unterschiedliche Ausnutzung,
* eine unterschiedliche Anordnung der Erschliessung,

« die Verpflichtung, die Autoabstellplatze nur im Perimeter «Schleuse»
unterirdisch anzuordnen aufgrund der Neukonzeption der gesamten
Zone nicht mehr gerechtfertigt sind. Dagegen wird eine Differenzie-
rung in 5 Teilzonen vorgenommen, um die unterschiedlichen
Bedurfnissen, wie:

« die unveranderte Beibehaltung der Festlegungen im bereits realisier-
ten Teil (Teilzone 1),

+ die Fortsetzung der Wohnbebauung entlang des Nidau-Buren-Kanals
(Teilzone 2),

» die Moglichkeit der baulichen Nutzung des heutigen Parkplatzes des
Restaurant Romantica (Teilzone 3),

« die Differenzierung der Bestimmungen hinsichtlich Geschosszahl
und Attikageschosse (Teilzone 5)

berucksichtigen zu kénnen.
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2.3 Bestimmungen im Baureglement
Art der Nutzung

Beibehalten wird der Grundsatz der Wohnnutzung entlang dem Nidau-
Buren-Kanal (Teilzonen 1 und 2). Aufgrund der konkreten Bauabsichten
wird entlang der Allmendstrasse (Teilzonen 3, 4 und 5) neu die Wohn-
Gewerbezone festgelegt und analog der entsprechenden Zone im
Portmoos ein Gewerbeanteil von mindestens 50% festgelegt. Da die
beabsichtigte Erstellung gewerblicher Nutzungen Hauptgrund fur die
Festlegung zentraler Konzeptelemente wie eine héhere Ausnutzung und
die Anordnung der Baukorper ist, soll dadurch gewahrleistet werden,
dass diese effektiv auch realisiert wird.

Ausniitzung

Fur den Bereich der Wohnzone wird die Ausnutzung mittels einer Brutto-
geschossflache festgelegt, wobei das nach gultiger Uberbauungs-
ordnung Allmend / Schleuse festgelegte Mass fur die bereits realisierte
WohnUberbauung (Teilzone 1) gewahrleistet bleibt. Im Weiteren wird bei
der Festlegung der Gesamtbruttogeschossflache bertcksichtigt, dass
im Falle eines Ersatzes des heutigen Restaurant Romantica ein weiteres
Wohngebaude erstellt werden kénnte (Teilzone 2). Die weitere Aufteilung
auf die einzelnen Bauten erfolgt in der Uberbauungsordnung.

Die Festlegung der Ausnutzung in den Teilzonen 3, 4 und 5 mittels der
maximalen Gebaudevolumen empfiehlt sich, da aufgrund der betrieblich
bedingten unterschiedlichen Gebaudehéhen nicht eine fixe Geschoss-
zahl angenommen werden kann und somit die Bestimmung einer Brutto-
geschossflache BGF kaum maglich ware.

Aufgrund der bereits realisierten Uberbauung und der vorhandenen
Absichten kann auf die bisherige minimale Ausnutzung verzichtet
werden.

Larmempfindlichkeitsstufen

Hinsichtlich Larmimmissionen fuhrt die Neukonzeption zu keinen
Anderungen.
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Vorgeschlagen wird die Streichung des bisherigen Absatzes, der
kanalseitig eine Senkrecht- oder Parallel-Stellung der Bauten forderte.
Aufgrund der bereits realisierten Bebauung und der konzeptionell
bedingten Spielraumes fur den Bereich Romantica kann aus Grinden
der Einfachheit auf die bisherige Vorschrift verzichtet werden.

Gebaudestellung

Geschosszahl

Hinsichtlich Geschosszahl fuhrt die Neuformulierung des Artikels zu
einer Reduktion der Geschosszahl in der Teilzone 5 auf 3 Geschosse.
Gestaltung

Neben der guten Gesamtwirkung wird auf den raumlichen Bezug der
Uberbauung zum Nidau-Buren-Kanal Wert gelegt.

Spiel- und Aufenthaltsbereiche

Hinsichtlich Spiel- und Aufenthaltsbereichen fuhrt die Neukonzeption zu
keinen Anderungen.

Erschliessung und Abstellpliatze, Immissionen

Wie bereits in den heute rechtgultigen Vorschriften wird bestimmt, dass
im Innern des Planungsgebietes stérende Immissionen zu vermeiden
sind. Dabei werden neben der Erschliessung insbesondere auch der
Warenumschlag und mégliche Luftungsanlagen einbezogen.

16



3. Zonenplan

Zonenplan neu
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4. Neuformulierung Art. 50 / 51 Baureglement
Art. 50

Nutzung

* Teilzonen 1 und 2: Wohnzone, Nutzungsbestimmungen geméass
Art 43 Abs. 1 BauR. Bestand und Erweiterung des vorhandenen
Gastwirtschaftsbetriebs in der Teilzone 2 ist gewahrleistet.

» Teilzonen 3, 4 und 5: Wohn-Gewerbezone gemass Art. 44 Abs. 1
BauR. In den Teilzonen 4 und 5 betragt der Gewerbeanteil
mindestens 50%.

Ausniitzung

» Teilzone 1. Maximale Bruttogeschossflache: 4'860 m?
+ Teilzone 2: Maximale Bruttogeschossflache: 5040 m?

+ Teilzone 3: Die maximale Ausnutzung bestimmt sich entsprechend
einer Uberbauung mit
* max. 12 m Gebaudehothe ;
* max. 18 m Gebaudetiefe;
* max. 18 m Gebaudelange,
+ einem Attikageschoss von 50% eines Normalgeschosses.

» Teilzone 4: Die maximale Ausnutzung bestimmt sich entsprechend
einer Uberbauung mit
* max. 12 m Gebaudehodhe ;
* max. 18 m Gebaudetiefe;
* max. 50 m Gebaudelénge,
+ einem Attikageschoss von 50% eines Normalgeschosses.

» Teilzone 5: Die maximale Ausnutzung bestimmt sich entsprechend
einer Uberbauung mit
+ max. 9.5 m Gebaudehohe ";
* max. 18 m Gebaudetiefe;
* max. 60 m Gebaudelange.
+ Attikageschosse sind nicht erlaubt.

) Die Reduktion der Gebaudehéhe bei Flachdachern gemass Art. 32 Abs. 1 lit. b
und Art. 68 Baureglement findet keine Anwendung.
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Larmempfindlichkeitsstufe

 Teilzonen 1 und 2: Empfindlichkeitsstufe I
* Teilzonen 3, 4 und 5: Empfindlichkeitsstufe IlI.

Geschosszahl

» Teilzonen 1 - 4: Es sind hoéchstens vier Vollgeschosse
mit einem Attikageschoss zugelassen.

* Teilzone 5: Es sind hochstens drei Geschosse
ohne Attikageschoss zugelassen.

Gestaltung

Bauten und Anlagen unterstehen dem Ziel einer guten Gesamtwirkung.
Der raumliche Bezug zwischen dem Innern der Zone und dem Raum
des Nidau-Buren-Kanals ist zu gewahrleisten.

Spiel- und Aufenthaltsbereiche
Die Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind gut erreichbar anzuordnen
und allenfalls mit dem Uferbereich zu verbinden.

Erschliessung und Autoabstellplatze, Immissionen

Die Anordnung der Bauten und Erschliessungsanlagen hat derart zu
erfolgen, dass das Innere der Zone von motorisiertem Verkehr
freigehalten und stérende Immissionen (z.B. durch Warenumschlag
oder Luftungsanlagen) vermieden werden.

Mit Ausnahme derjenigen fur Besucher (inklusive Restaurantkunden)
sind Autoabstellplatze unterirdisch anzuordnen.

Art. 51

entfallt
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5. Verfahren

Information und Mitwirkung

Die Planungsunterlagen lagen vom 26. Januar bis 25. Februar 2011 in
der Gemeindeverwaltung Port zur Einsichtnahme auf. Am 26. Januar
2011 fand zudem eine Informationsveranstaltung statt. Wahrend der
Mitwirkungsfrist sind acht Eingaben eingegangen. Die Unterlagen
wurden bezulglich Geschosszahl in Teilzone 5, Fernwarmenutzung und
Larm aufgrund der Eingaben angepasst.

Vorpriifung

Das kantonale Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat die
Neuformulierung von Art. 50/51 des Baureglements gepruft und als
zweckmassig und genehmigungsfahig beurteilt.

Auflage, Einsprachen

Wahrend der o6ffentlichen Auflage vom 5. September bis 4. Oktober
2011 sind neun Einsprachen gegen das Planungsvorhaben
eingegangen. Diese stellen folgende Antrage:

* Die Gebaudehohe in Baufeld F (Teilzone 5) sei auf 12.00m
zu erhéhen.

« Die Gebaudehohe in den Teilzonen 2, 3, 4 sei auf 9.50m
zu reduzieren.

+ storende Immissionen seien im Baureglement zu verbieten.

» Parkzufahrt und Warenumschlag durfen nicht in den Teilzonen 1
und 2 erfolgen.

» Der Schattenwurf beeintrachtige die Aussichtslage und
Sonneneinstrahlung der bestehenden Wohnbauten im Gebiet
der ZPP Allmend.

Am 10. Dezember 2011 zog eine Partei ihre Einsprache zurtck.
Somit verbleiben acht Einsprachen Uber die zu entscheiden ist.
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Gemass eidg. Raumplanungsgesetz ist die nicht vermehrbare Ressource
Boden haushélterisch zu nutzen. Port folgt diesem Auftrag und ist
bestrebt, in gut erschlossenen Lagen eine massvolle Siedlungsver-
dichtung herbei zu fuhren. Das Gebiet Allmend-Romantica / Allmend-
Schleuse gehort zu den am besten erschlossenen Siedlungsteilen von
Port.

Der Gemeinderat stellt hierzu fest:

So ist bereits bei der heute rechtsgultigen Uberbauungsordnung
Allmend-Schleuse (gem. Entwurf Zonenplananderung: Teilzone 1) eine
4-geschossige Bebauung mit Attika und einer max. Ausnutzung von
0,71 zulassig. Die Weiterfuhrung dieser Bautypologie erscheint auch fur
das restliche Gebiet dieses Perimeters angemessen.

Aufgrund der guten Verkehrserschliessung und der Larmbelastung
entlang der Allmendstrasse sind die Wohnnutzungen entlang des
Nidau-Buren-Kanals vor Larmeinwirkungen zu schitzen. Hierfur
erscheint eine vorwiegend gewerbliche Nutzung als Larmschutzriegel
entlang der Allmendstrasse als geeignet. Damit kann auch die aus-
gewogene Mischung von Wohnen und Arbeiten auf dem Gemeinde-
gebiet fur die Zukunft beibehalten werden.

Der Schattenwurf sowie die beanstandete Einschrankung der Aus-
sichtslage und Sonneneinstrahlung werden in der Einsprache nicht
naher mit Fakten hinterlegt. Dem gegenuber wurde im Erlauterungs-
bericht zur Uberbauungsordnung nachgewiesen, dass das vorgesehene
Gabarit keine schutzwirdigen Interessen an bestehenden, angrenzen-
den Gebaude tangiert.

Bezuglich Immissionsvorschriften wird auf die unterschiedlichen
Formulierungen in Baureglement («vermeiden») und Erlauterungs-
bericht («Verbot») hingewiesen und eine einheitliche Wortwahl, namlich
«Verbot» gefordert. Der Gemeinderat stellt fest, dass sich die Einsprache
einerseits auf den ersten Satz des Absatzes «Erschliessung und Auto-
abstellplatze, Immissionen» in Art. 50 Baureglement Port bezieht,
wonach die Anordnung der Bauten und Erschliessungsanlagen so zu
erfolgen hat, dass das Innere der Zone von motorisiertem Verkehr
freigehalten und stérende Immissionen (z.B. durch Warenumschlag
oder Luftungsanlagen) vermieden werden und andererseits auf das
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2. Lemma unter «Schlussfolgerungeny in Kap. 6.1 auf Seite 14 des
Erlauterungsberichts, welches als Ergebnis der Mitwirkungseinwande
ein Verbot stérender Immissionen im Innern des Planungsgebiets auch
fur Beeintrachtigungen wie Warenumschlag oder Luftungsanlagen
angibt. Diese Aussage kann aus Sicht des Gemeinderats tatsachlich zu
Missverstandnissen fuhren, weshalb er im Bericht das Wort «Verbot»
durch «Vermeidung» ersetzt hat, obwohl er der Ansicht ist, dass der
Terminus «vermeiden» durchaus auch eine verbietende Wirkung
entfaltet.

Im Hinblick auf eine rechtsgleiche Behandlung aller Einsprachen
erachtet der Gemeinderat die Fassung der offentlichen Auflage als
geeigneten Mittelweg zwischen den divergierenden Eingaben und
beantragt, die Anderung ZPP Allmend anzunehmen und samtliche
Einsprachen vollumfanglich abzuweisen.
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6. Antrag an die Stimmberechtigten

Gestutzt auf die vorliegenden Darlegungen empfiehlt
der Gemeinderat den Stimmburgerinnen und Stimmburgern von Port
die Annahme des folgenden

Gemeindebeschluss:

Der Anderung der ZPP Alimend
bestehend aus:

» Neuformulierung Art. 50 / Streichung Art. 51
Baureglement (Kapitel 4)

+ Anderung Zonenplan im Perimeter der ZPP
Allmend/Romantica und ZPP Allmend/Schleuse (Kapitel 3)

» Erlauterungsbericht (Kapitel 1, 2, 5)

wird zugestimmt.

Port, 6. Februar 2012 Gemeinderat Port
sig. Beat Muhlethaler, Gemeindeprasident
sig. Christian Luder, Gemeindeverwalter
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