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A. Allgemeine Bestimmungen

1. Geltungsberei'ch

Artikel 1
Geltungsbereich, Bedeutung

1. Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde.

2. Es gilt fir das ganze Gemeindegebiet,

3. Es ist als erganzendes Recht anzuwenden, soweit besondere baurechtliche
Ordnungen bestehen.

2. Vorbehalt eidgendssischen, kantonalen und
kommunalen Rechts; Verhiltnis zum Privatrecht

Artikel 2
Vorbehalt eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Rechts

Die einschlégigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und kom-
munalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutz-
gesetzes, des Baugesetzes und seiner Ausfithrungserlasse bleiben vorbe-
halten.

Artikel 3

Verhiltnis zum Privatrecht

1. Im Verhaltnis unter Nachbarn sind fiberdies die Eigentumsbeschrénkungen
und die Bau- und Pflanzvorschriften des ZGB und des EGzZGB zu beachten
{vgl. Art. 667ff ZGB und Art. 79ff EGzZGB).

2. Die Vorschriften des Baureglements gehen vor. Sie kdnnen durch private
Vereinbarungen nur geéndert oder aufgehoben werden, sofern eine solche
Méglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.




3. Besitzstandsgarantie

Artikel 4
Besitzstandsgarantie

1. Dig Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung ge-
wihrleistet (Art. 3 BauG und Art. 63 Abs. 4 SBG)

2. Vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften abweichend geregelten
Sachverhalte (Kapitel D, Abschnitt 15, Bauzonen).

B. Allgemeine Voraussetzungen der
Ueberbauung

4. Baubewilligungspflicht / Bauentscheid / Baubeginn

Artikel 5

Baubewilligungserfordernis

1. Bauten und Anlagen dilifen erst erstelit, abgeandert oder abgebrochen
werden, wenn hierfiir die rechtskréiftige Baubewilligung hach den Bestim-
mungen des Baubewilligungsdekrets vom 22. Marz 1994 (BewD) vorliegh.

2. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Baubewilligungsdekrets Gber
den vorzeitigen Baubeginn (Art. 39 BewD).

3. Baubewilligungsfrei sind die in Art. 5 BewD genannten Bauten und Anlagen.

Artikef 6

Baubewilligung, Voraussetzung der Erteilung

1. Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von Art, 2
BauG entsprechen.

2. Insbesondere miissen sie:

a) die bau- und planungsrechtlichen Vorschriften von Bund, Kanton und
Gemeinde einhalten

b) den Anforderungen der Energie- (EnG, AEV) und der Umweltschuftz-
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gesetzgebung (USG und Vo) entsprechen

¢) den Anforderungen des Oris- und Landschaftsschutzes genlgen (Art.
9ff BauG, 12ff BauV)

d) Gber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Absteliplatze
fiir Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art. 16ff BauG, Art. 49ff BauV) und,
wa vorgeschrieben, Uber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche
und grossere Spielflachen {Art. 15 BauG, Art. 42 BauV) verfiigen

e) alifallige besondere Bauvorschriften berlicksichtigen.

Artikel 7

Ausnahmen

Fiir die Erteilung von Ausnahmen von kommunalen, regionalen und kantonaten
Bauvorschriften sind die Bestimmungen des Baugesetzes (Art. 26ff BauG), der
Bauverordnung (Art. 55 BauV), des See- und Flussufergesetzes (Art. 6 SFG),
des Strassenbaugesetzes (Art. 66 SBG) und des Raumplanungsgesetzes (Art.
23f RPG) massgebend.

Artikel 8
Baubeginn
Ein Bauvorhaben gilt nach Art. 2 Abs. 2 BewD als begonnen

a) mit der Schnurgerliistabnahme

b) wenn keine Schnurgeriistabnahme erforderlich ist, mit der Vornahme
von Arbeiten, Nutzungsanderungen oder anderen Massnahmen, die fir
sich allein betrachtet einer Bewilligung beddrfen

Vorbehalten bleibt der vorzeitige Baubeginn. (Art. 1 BauG und Art. 39 BewD)

5. Erschliessung

Artikel @

Hinreichende Erschliessung; Abgrenzung Basis- und Detailer-
schliessung

1. Die Erschliessung des Baugrunds (hinreichende Zufahrt, Wasser- und
Energieversorgung, Abwasserableitung und -reinigung, Entwésserung) muss
auf den Zeitpunkt der Fertigsteliung des Gebaudes oder der Anlage und wenn
notig bereits fiir den Baubeginn gesichert sein (Art. 7 BauG).
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2. Fir die Einteilung in Anlagen der Basis- und der Detailerschliessung ist der
Erschliessungsrichtplan der Gemeinde massgebend.

6. Umgebungsgestaltung

Artikel 10
Allgemeines

Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine
gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt.

Artikel 11

Umgebungsgestaltungsplan

1. Soweit die nachfolgend aufgefiihrien Elemente der Umgebungsgestaltung
bertihrt werden, ist zum Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan {(Art. 14
BauG, Art. 42ff BauV) einzureichen, der als Umfang die zum Baugesuch ge-
hoérende Parzelle umfasst.

2. Der Umgebungsgestaliungsplan muss unter anderem enthalten:
a)} Anordnung der notwendigen Parkplétze und Zufahrten (Art. 49ff BauV);

b} Terrainverdnderungen, Stiitzmauern und Béschungen nach Artikel 13
BauR und Art. 79h und 79i EGzZGB in der Fassung vom 7.6,1970;

¢) die Anordnung der vorgeschriebenen Kinderspielplatze (Art. 42ff BauV);

d} die in Reglement und Zonenplan sowie in Ueberbauungsordnungen vor-
geschriebenen Pflanzungen, siehe insbesondere Artikel 14, Artikel 45,
Artikel 70 BauR und_ Art. 79ff EGzZGB;

e) die mit der Kehrichtabfuhr zusammenhangenden Massnahmen;
f} die Hoéhe der angrenzenden Parzellen;

Artikel 12
Umgebungsarbeiten / Fristen

Die Umgebungsarbeiten sind innert zwdIf Monaten nach Bezug der dazuge-
hérenden Bauten abzuschliessen. Gestaltung, Bepflanzung und Einrichtungen
haben dem Umgebungsgestaltungsplan (Artikel 11 BauR) zu entsprechen.




Artikel 13

Terrainverinderungen / Stiitz- und Futtermauern

1. Terrainverdnderungen sind so anzulegen, dass sie sich einwandfrei in das
Gelande einfiigen und ein guter Uebergang zu den Nachbargrundstilicken ent-
steht.

2. Die Héhe von Terrainaufschittungen darf max. 1.20 m (oberkant gewach-
sener Boden bis oberkant Aufschiittung) betragen. Die Baupolizeibehérde kann
Abweichungen von dieser Vorschrift gestatten, insbesondere bei Aufschit-
tungen als Immissionsschutz bei zusammenhangenden Ueberbauungen oder
bei besonders steilem Geléande.

3. Far Stitz- und Futtermauern sowie Aufschittungen und Abgrabungen gilt
Art. 79h EGzZGB.

Artikel 14

Bepflanzung

1. In den Wohnzonen und Wohn-Gewerbezonen ist pro 200 m2 Bruttoge-
schossflache ein hochstdmmiger Baumn anzupflanzen.

2. iIn der Gewerbezone ist pro 800 m2 Grundstickflache ein hochstdmmiger
Baum anzupflanzen.

3. Die Héhe der Baume soll zum Zeitpunkt der Pilanzung mindestens 3.00 m
betragen. Eingegangene Exemplare sind zu ersetzen.

4. Wo die Gewerbezone an andere Zonen anstdsst, ist innerhalb des
gewerbeseitigen Grenzabstands eine Hecke oder Baumreihe anzupflanzen.
Die Bepflanzung ist aus standortgerechten Strduchern und Baumen zu er-
stellen und muss auch angelegt werden, wenn eine Strasse die Zonen trennt.
Beim direkten Anstoss an die Landwirtschaftszone muss die Hecke durch-
gehend 2.00 m hoch angelegt werden.

5. Die Bepflanzung langs von Gemeinde- und Staatsstrassen richtet sich nach
dem Strassenbaugesetz (Art. 73 SBG)

6. Bepflanzungen langs von Fuss- und Radwegen sind so anzulegen und zu
unterhalten, dass keine Aeste in den Bereich des Weges hineinragen. Soweit
nétig, ist das Hineinragen jederzeit durch frihzeitiges Zurlickschneiden zu ver-
hindern.

7. Die Bepflanzung gegenitiber Nachbargrundstilcken richtet sich nach Art. 79
EGzZGB.
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7. Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Artikel 15
Abstellplitze

1. Far die Erstellung von Autoabstellplatzen gelten hierarchisch:

a) die kantonale Parkplatzverardnung fir fufthygienische Massnahmen-
plangebiete (PPV)

b) die Bauverordnung (Art. 50ff BauV)
c) das Baureglement der Gemeinde.

2. In der Wohnzone dirfen keine Parkierungsaniagen erstellt werden, welche
zonenfremden Bauten zugeordnet sind. Vorbehalten bleibt die Besitzstands-
garantie

3. Fir das Erstellen von Zweiradabstellpldizen gilt Art. 52 der Bauverordnung.
Zweiradabstellplatze mlssen an einer zentralen und gut zugénglichen Stelle
angeordnet werden, Sie sind zu Gberdecken. In besonderen Fallen kann die
Baubewilligungsbehdrde zulassen, dass nur die Halfte der Platze Uberdeckt
wird.

Artikel 16

Garagenvorplatze und Ausfahrten

1. Garagenvorplatze und Abstellplatze haben eine Mindesttiefe auszuweisen,
die es erlaubt, die zu erwartenden Motorfahrzeuge darauf abzustellen, ohne,
dass dadurch die Fahrbahn oder das Trottoir in Anspruch genommen werden.
Eine Mindesttiefe von 6.00 m ist einzuhalten. Vorbehalten bieiben gréssere
Abstande gem. den Baulinienpl&nen. Im weiteren gilt Art. 69 SBG.

2. Garagenausfahrten auf ¢ffentliche Strassen dirfen héichstens 15 % Stei-
gung aufweisen und sollen von der Strassen- bzw. der Geheweggrenze riick-
warts wenigstens 1.00 m, sofern es die Verkehrssicherheit erfordert, auf eine
l&ngere Strecke horizontal verlaufen. Die Sicht ist in der Regel 3.00 m hinter
der Fahrbahn nach beiden Seiten unter einem Winkel von 45 Grad freizuhalten.
Im Gbrigen gilt Art. 71 SBG.
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C. Baupolizeiliche Vorschriften

8. Bauweise

Artikel 17

Offene Bauweise

1. Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. Die Bauten
haben gegenlber nachbarlichem Grund und dem &ffentlichen Verkehrsraum
allseitig die vorgeschriebenen Grenz-, Strassen- und Gebdudeabstinde einzu-
halten. (Siehe Abschnitt 10 Bauabsténde und Tabelle in Artikel 68 BauR)

2. Die Gesamtlinge der Gebdude oder Geb&udegruppen ist auf die in Artikel
68 BauR genannten Masse beschrénkt. Unbewchnte An- und Nebenbauten im
Sinne von Artikel 25 Abs. 1 werden angerechnet.

3. Der Zusammenbau von Geb3uden ist innerhalb der zulassigen Gesamt-
l&nge gestattet.

9. Mass der Nutzung, Bestimmungsweise

Artikel 18
Ausniitzungsziffer

1. Das zuladssige Mass der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen in
Artikel 68 (Tabelle)

2. Fir den Begriff der Ausnitzungsziffer gilt die Begriffsbestimmung von Art.
93 der Bauverordnung.

10. Bauabstinde

Artikel 19

Bauabstand zu offentlichen Strassen (Vorland)

1. Wo keine Baulinien vorhanden sind, ist von den Strassen ein Bauabstand
von mindestens 6.00 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird vom Fahrbahn-
rand aus gemessen {siehe Anhang). Abstinde flir Garagen richten sich nach
Artikel 16 BauR.
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2. Vorspringende Gebdudeteile wie Vorddcher, Vortreppen, Balkone und
Autounterstande dirfen in den Strassenabstand hineinragen, sofern sie nicht
n&her als 3.60 m (bei Gemeindestrassen) oder 5.00 m (bei Staatsstrassen) an
den Fahrbahnrand heranreichen. Diese Gebaudeteile miissen in der Bauver-
botszone allseitig offen sein; Einzelabstitzungen sind erlaubt.

3. Wo vorspringende Gebaudeteile in den Uferschutzbereich ragen, gelien die
Regelungen in den Uferschutzvorschriften.

4. Im lbrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbaugesetzes, inshe-
sondere Art. 63-69, 73 und 75.

Artikel 20

Bauabstand zu 6ffentlichen Fuss- und Radwegen

1. Von selbstandigen Fuss- und Radwegen ohne anderen Fahrzeugverkehr
und von Trottoirs ist fir alle Geb3ude unter Vorbehalt vom Abs. 2 ein Abstand
von 2.00 m einzuhalten. Bestehende Baulinien bleiben vorbehaklten.

2. Indem sich aus den Abs. 1 ergebenden Bauverbotssireifen dirfen unter-
irdische Bauten ohne Oeffnungen, sowie Stitz- und Futtermauern bis zu 1.2 m
Héhe an den Rand des Verkehrsraumes gestellt werden.

3. Freitragende Gebiudeteile und offene Terrassen dirfen in der H6he von
wenigstens 2.5 m ab Fahrbahn ebenfalis bis auf 0.50 m an diese heranreichen.
Artikel 21

Bauabstand zu Gewédssern

1. Es gelten die Festlegungen in den Baulinienpl&nen und im Uferschutzplan.
2. Fir Bauten und Anlagen, die naher als 10 m an, tber oder unter Gewésser
heranreichen, ist eine Bewilligung nach Wasserbaugesetz erforderlich.

Artikel 22

Bauabstand gegeniiber Zonen fiir éffentliche Nutzung

Gegenliber den Zonen filr éffentliche Nutzung sind die fiir die Zone des Bau-
grundstliickes geltenden reglementarischen Grenzabstande nach Artikel 68
BauR einzuhalten.
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Grenzabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund

Artikel 23

Allgemeines

1. Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden um mehr
als 1.20 m tberragen, sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund die in Artikel
68 BauR festgehaltenen kleinen und grossen Grenzabstinde einschliesslich

allfalliger Mehrldngen- und Mehrbreitenzuschldge gem. Artikel 24 zu wahren.

2. Der kleine Grenzabstand gilt ftir die Schmal- sowie die beschattete Langs-
seite eines Gebaudes. Er bezeichnet die kiirzeste, waagrechte Entfernung der
Fassade {Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze.

3. Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte Langsseite des Geb&udes;
er wird rechtwinkiig zu ihr gemessen. Kann die besonnte Langsseite nichi ein-
deutig ermitteit werden, wie bei annahernd quadratischen oder unregelmés-
sigen Gebauden und bei Ost-West-Orientierung der Wohn- und Arbeitsraume,
oder bei ausgesprochenen Aussichtsfagen, so bestimmt die Baupolizeibehérde
die Anordnung der Grenzabsténde.

Artike] 24

Mehrldngen- und Mehrbreitenzuschlige

In den Wohnzonen erhdhen sich die Grenzabstande fiir Geb&ude, die Gber
15 m lang und Uber 12 m breit sind, auf der betreffenden Langsseite um 1/10
der Mehrlinge, auf den entsprechenden Schmalseiten um 1/2 der Mehrbreite.
Die Zuschlige werden rechiwinklig zur Fassade gemessen.

Artikel 25

Grenzabstinde fiir unbewohnte An- und Nebenbauten

1. Fir An- und Nebenbauten, die nicht fur den dauernden Aufenthalt von
Menschen oder Tieren bestimmt sind, geniigt allseitig ein Grenzabstand von
2.00 m, sofern die Geb3udehtihe dieser Bauten gemass der Messweise in-der
Wohnzone 3.50 m und ihre Grundflache 50 m2 nicht (ibersteigt.

2. Bei geneigten Dachern darf die Firsthdhe die zulassige Gebaudehdhe um
maximal 1.50 m (berragen.

3. Bei Flachd&chern wird die Hohe bis oberkant fertiges Flachdach gemessen.

4. Der Grenzanbau ist gestatiet, wenn der Nachbar zustimmt, oder wenn an
ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebdude angebaut werden
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kann. Vorbehalten bleibt Artikel 17 Abs. 1+2 BauR.

5. Fdr offene Schwimmbassins ist alfseitig der kleine Grenzabstand einzu- -
halten.

Artikel 26

Grenzabstinde fiir unterirdische Bauten

Bauten und Bauteile, die den gewachsenen Boden an keinem Punkt um mehr
als 1.20 m befragen, gelten als unferirdisch. Sie dirfen bis 1.00 m an die
Grundstiickgrenze, mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn bis an die
Grundstlickgrenze heranreichen.

Artikel 27

Néherbau

1. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn darfen Bauten naher an die
Grenze gestelit oder an die Grenze gebaut werden, sofern der vorgeschriebene
Gebaudeabstand Artikel 29 BauR gewahrt bleibt. _

Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau an der Grenze gemass
Artikel 25 Abs. 4 BauR.

2. Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder bei fehlender Anbaubefugnis
an nachbarliche Grenzbauten geméss Artikel 17 Abs. 3 und Artikel 25 Abs. 4
BauR, ist ein Naherbau nur mit Ausnahmebewilligung gemass Art. 26ff BauG
gestattet. Der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79ff EG2ZGB) darf dabei
nicht unterschritten werden.

Artikel 28

Anlagen und Bauteile Im Grenzabstand

1. Vorspringende offene Bauteile wie Vardécher, Vortreppen, Balkone (auch
mit Seitenwinden) diirfen von der Umfassungsmauer aus gemessen héch-
stens 2.00 m in den grossen und héchstens 1.50 m in den kleinen Grenzab-
stand hineinragen, sofern ihre Lange nicht mehr als 3/5 der Fassadenldnge
betragt. Dachvorspringe diirfen auf der ganzen Gebaudelange um max.
1.50 m in den Grenzabstand hineinragen.

2. Fir Einfriedungen, Stiitzmauern, Bdschungen sowie Abort- und Dlnge-
gruben gelten die Bestimmungen von Art. 79ff EGzZGB auch als 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften der Gemeinde. Beziiglich Wasserablauf von
Boschungen wird auf Art. 689 ZGB verwiesen.
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Artiked 29
Gebdudeabstand

1. Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstinde entsprechen,
Bei Gebauden auf demseiben Grundstlick wird er berechnet, wie wenn eine
Grenze zwischen ihnen l&ge. Vorbehalten bleibt Art. 75 BauG.

2. Fir unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Artikel 25 BauR kann
die Baupolizeibehérde den Gebidudeabstand gegenlber Bauten auf demselben
Grundstiick und mit Zustimmung des Nachbarn gegenlber Nachbarbauten bis
auf 2.00 m herabsetzen, wenn nicht &ffentliche Interessen entgegenstehen.

3. Gegeniiber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen
den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten,
reduziert sich der Geb&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzab-
standes. Die Baupolizeibehdrde kann jedoch den Gebaudeabstand ange-
messen vergréssern, wenn sonst fiir das altrechtliche oder fir das neue Ge-
baude die Beschattungstoleranzen geméss Art. 22 BauV Uberschritten wiirden.

4. Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau gemdss Artikel 17 Abs.
2+3 und Artikel 25 Abs. 4 BauR.

5. Die Gebaudeabstande innerhalb der Zonen fiir 6ffentliche Nutzung richten
sich nach den Bedlirfinissen einer zweckmdissigen dffentlichen Ueberbauung.

6. Die Beschatiungstoleranzen gemdéss Art. 22 BauV diurfen weder innerhalb
einer Ueberbauung noch gegeniiber den angrenzenden Liegenschaften Gber-
schritien werden.

11. Baugestaltung

Artikel 30

Gestaltungsgrundsiitze

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich ins Landschafts-, Oris-
und Strassenbild einfigen und sie sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung,
Lage, Proportion, Dach- und Fassadengestaltung, Material- und Farbwaht und
ihrer Einzelheiten so auszubilden, dass zusammen mit den bestehenden
Bauten eine gute Gesamtwirkung entsteht.
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Artikel 31
Gebdudelédnge

1. Die Gesamilénge der Gebaude- oder Gebaudegruppen inkl. unbewohnte
An- und Nebenbauten ist auf die in Artikel 68 (Tabelle) genannten Masse be-
schrinkt.

2. Bei Gebauden mit unregelméassigen Grundrissen ist die Gesamtldnge am
flachenmassig kleinsten umschriebenen Rechieck zu messen (vergleiche
Skizze im Anhang).

Artikel 32
Gebédudehdhe

1. Die Gebaudehéhe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar:

a) bei geneigten Dichern vom gewachsenen Boden {Art. 97 BauV) bis zur
Schnittlinie der Fassadenfiucht mit Oberkante des Dachsparrens

b} bei Flachdéchern vom gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis oberkant
fertiges Flachdach (am Dachrand gemessen). Fiir Flachd&cher geiten
um 1.00 m reduzierte Geb&udehthen.

2. Die zulassige Gebaudehthe darf auf keiner Geb&udeseite berschritten
sein.

3. Bei Flachdachern darf die Bristung oder das Geldnder die Gebdudehdhe
um 1.00 m Gberragen. Zum Schutz von Dachgéarten gegen Wind diirfen die
Briistungen die Gebaudehthe auf 1/3 des Gebaudeumfangs, aber maximal auf
1/2 jeder Gebsudelinge um 2.00 m {iberragen. Zusammen mit der Lange aller
auf die Fassade des darunterliegenden Geschosses gesteliten Aussenwénde
eines allfalligen Attikageschosses dirfen die Windschutzmauern nicht mehr als
1/2 des Gebiudeumfangs ausmachen.

4. Die Firsthéhe (oberkant Schnittpunkt der Dachsparren) darf die zuldssige
Gebédudehéhe um nicht mehr als 3.00 m Uberragen.

5. Die Gebaudehéhe fiir An- und Nebenbauten richtet sich nach Artikel 25
Abs. 1 BauR.

6. In Hanglagen wird kein Mehrhéhenzuschlag gewéhrt.

7. Abgrabungen fiir Hauseingange und Garageneinfahrten, deren Breite ins-
gesamt nicht mehr als einen Drittel der gesamten Fassadenlénge, bei Fassa-
den unter 15.00 m Lange nicht mehr als 5.00 m betragt sowie Giebeifelder
werden nicht an die Gebdudehihe angerechnet.
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8. Die zuldssige Geb#&udehshe darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen
Uberschritten werden.

Artikel 33 _
Gebiudehshe bei gestaffelten Gebduden

1. Bei Gebauden, die in der Hdhe oder im Grundriss gestaffelt sind, ist die
Gebdudehthe fir jeden dieser Geb3udeteile gesondert zu messen. Als
Staffelung gilt ein Versaiz von mehr als 2.00 m.

2. Fir Abgrabungen nach Artikel 32 Abs. 7 wird die gesamte Fassadentinge
gerechnet.

Artikel 34

Geschosse

1. Als Geschoss z&hlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2. In den Wohn- und Wohn-Gewerbezonen zahit das Kellergeschoss als Ge-
schoss, wenn

a) die Bruttogeschossfldche (Art. 83 BauV) der hier untergebrachten
Wohn- und Gewerberiume mehr als 30 % der Bruttogeschossfléche
eines Normalgeschosses ausmachen, oder

b) es im Mittel aller Fassaden, bis aberkant Erdgeschossfussboden ge-
messen, das fertige Terrain um mehr als 1.20 m Uberragt.

3. Abgrabungen firr Hauseinginge gemiss Artikel 32 Abs. 7 BauR und Artikel
33 Abs. 2 werden nicht angerechnat.

4. Fur Wohn- und Arbeitsrdume im Kellergeschoss bleiben die besonderen
gesundheitlichen Vorschriften {Art. 62ff BauV) vorbehalten.

5. Das Dachgeschoss z#hlt als Geschoss, wenn die Kniewandhdhe, in der
Fassadenflucht von o.k. Dachsparren gemessen, 1.00 m dberschreitet.

6. Die Attika gilt nicht als Geschoss.
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Arikel 35
Dachausbildung

1. FUr Sattel- und Walmdécher darf der zul8ssige Firstwinkel (Winke!
zwischen den Dachflachen) nicht spitzer als 90 Grad sein.

Winkel a min 90°

2. Lukarnen, Dacheinschnitte, liegende Dachfenster und dergleichen sind
gestattet. Lukarnen, Dacheinschnitte und andere Dachaufbauten dirfen zu-
sammen nicht mehr als die Halfte der Fassadenlange des obersten Ge-
schosses aufweisen,

Sonnenkoliektoren gelten in diesem Sinne nicht als Dachaufbauten.

3. Fir Pultdacher sowie fir alle besonderen Dachformen betrdgt die zuldssige
Dachneigung maximal 35 % (entspricht einem Winkel zwischen der Dachfliche
und der Horizontalen von 19.3 Grad).

Neigung n max. 35 %
oder
Winkel a max. 19.3°

Dachausniitzung

Artikel 36

Dachausbau

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist gestattet, sofern
die Absteliraume (Art. 47 BauV) ausgewiesen und die gesundheitspolizeilichen
Vorschriften nach Art. 62ff BauV eingehalten sind.
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Artikel 37
Attika

1. Auf Flachdachbauten kann eine Attika erstelit werden.

2. Die Attika darf auf jeweils der Halfte der Geb&udeldnge und - breite auf die
Fassade des darunterliegenden Geschosses gestellt werden. Die Gbrigen Teile
sind um wenigstens 2.50 m zurlickzusetzen. Dies gilt auch fir Vordacher und
dergleichen.

3. Die Fassadenh¢he der Attika darf von oberkant fertigem Flachdach der
Vollgeschosse bis oberkant fertigem Flachdach der Attika gemessen nicht
mehr als 3.00 m betragen. Sie wird bei der Bestimmung der Gebiudehohe
(Artikel 32 BauR) nicht mitgerechnet.

4, Wird auf die Aitika ein Schrdgdach erstellt, so darf dieses in keinem Punkt
{iber die Hohe einer Baute mit Schragdach und maximaler Gebaudeh&he hin-
ausragen.

5. Als Dachaufhauten auf die Attika sind lediglich gestattet:
» Rauch- und Liftungskamine
e Ohberlichter

« Liftaufbauten bis hischstens 2.50 m Uber oberkant fertigem
Flachdach.

6. Wird keine Attika erstellf, diirfen Liftaufbauten das fertige Dach um maximat
2.50 m Oberragen.

12. Gesundheit

Artikel 38
Besonnung, Belichtung, Beliiftung

Fur die Besonnung, Belichtung und Belliftung gilt Art. 64 BauV.

Artikel 39

Liarmschutz
1. Fur den Lammschutz ist die LArmschutzverordnung des Bundes (LSV)
massgebend.

2. Die Empfindlichkeitsstufen sind in der Tabelle von Artikel 68 BauR
festgehalten.
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3. Die im Zonenplan bezeichneten Gebiete gelten als mit Larm vorbelastet im
Sinne der Larmschutzverordnung Art. 43 Abs. 2.

13. Energie / Aussenantennen

Artikel 40
Energietriager

1. Fir die Wahi des Energietrigers erlésst die Gemeinde Port einen ent-
sprechenden Energienutzungsplan.

2. Anlagen fur die Energiegewinnung aus Sonne und Wind im Rahmen des
Eigengebrauchs sind zuséafzlich zu Abs. 1 zugelassen. Vorbehalten bleibt
Artikel 30 BauR.

Artikel 41

Aussenantennen

Parabolspiegel fir Sender, die ber das Kabelneiz nicht zu empfangen sind,
sind nur bewilligungspflichtig, wenn sie den Durchmesser von 60 cm Uber-
schreiten. Parabolspiegel haben sich farblich der Umgebung anzupassen.

D. Zonenvorschriften

14. Bedeutung

Artikel 42
Bedeutung

1. Die Zonen- und Gebietsvorschrifien bestimmen die Art der Nutzung resp.
der Nutzungsbeschrankung.

2. Sie legen das Mass und die Bedingungen der zukiinftigen baulichen
Nutzung fest.
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15. Bauzonen

Ordentliche Bauzonen

Artikel 43

Wohnzonen

1. Die Wohnzonen (W) sind vorwiegend fiir das Wohnen bestimmt. Mit dem
Wohnen zu vereinbarende Gewerbe sind zugelassen, soweit sie keinen er-
heblichen Verkehr verursachen.

2. Die Flachen baulich zusammenhangender Gewerbe diirfen hichsiens
betragen:

» die Bruttogeschossflache 200.00 m2
« dazugehtrige Lagerflachen im Freien 200.00 m2

3. Ladengeschifte sind nur zugelassen, soweit sie der Versorgung der Be-
vilkerung mit Waren des taglichen Bedarfs dienen und keinen erheblichen Ver-
kehr verursachen. insbesondere werden keine Ladengeschdéfte mit mehr als
70.00 m2 Verkaufsfliche zugelassen.

4, Fir die baupolizeilichen Masse und die Empfindlichkeitsstufen gemé&ss
Larmschutzverordnung gilt die Tabelle in Artikel 68 BauR

5. Bepflanzung gem. Artikel 14 BauR.

Artikel 44

Wohn- Gewerbezone

1. Die Wohn- Gewerbezonen (WG) sind flr das Wohnen und fiir mit dem
Wohnen zu vereinbarendes Gewerbe bestimmi.

2. In der Wohn- Gewerbezone Portmoos betrégt der Gewerbeanteil min. 50 %

3. FUrdie baupolizeilichen Masse und die Empfindlichkeitsstufen geméss
Larmschutzvercrdnung gilt die Tabelie in Artikel 68 BauR

4. Bepflanzung gem. Artikef 14 BauR.
Artikel 45
Gewerbezone

1. In der Gewerbezone dirfen nur Gewerbe- und Blrobauten erstellt werden.
Wohnungen fiir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal
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sind zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehren fiir wohnhygienische Ver-
haltnisse gesorgt ist.

2. Fur die Begrenzung der Emissionen und fmmissionen gilt das Umwelt-
schutzgesetz mit seinen Verordnungen.

3. In der Nachbarschaft anderer Zonen sind Betriebe, die zu starkeren Ein-
wirkungen fiihren als sie in den angrenzenden Zonen geduldet werden
missen, nicht zugelassen.

4. 20 % der Grundstiicke sind zu begriinen und entsprechend zu unterhalten.
Diese Flache darf weder als Parkplatz noch zu Lagerzwecken verwendet
werden. Wird die begriinte Fl&che so angeordnet, dass eine spatere Abparzel-
lferung mdglich ist, muss auf dieser Flache ein Bauverbot zugunsten der Ge-
meinde Port im Grundbuch eingetragen werden.

5. Fir die baupolizeilichen Masse und die Empfindlichkeitsstufen gemass
Larmschutzverordnung gilt die Tabelle in Arfikel 68 BauR

6. Bepflanzung gem. Artikel 14 BauR

7. Inder Gewerbezone Spéars gilt zwischen der Baulinie gemass Baulinienplan
und dem Uferschutzperimeter eine maximale Geb&udehdhe von 5.00 m

Artikel 46
Zonen mit bestehenden Ueberbauungsordnungen

In den Ueberbauungsgebieten Gumme, Langmatt, Krommenmatt und
Schieusenhochhaus sind die Ueberbauungsordnungen bereits erlassen
worden.

Artikel 47
Zonen mit Planungspflicht

1. Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine rechtskraftige
Ueberbauungsordnungen voraus.

2. Der allgemeine Planungszweck ist das Erzielen einer guten Siedlungs-
gualitat aufgrund eines Gesamtkonzepts.

3. Die Zonen

ZPP Kernzone

ZPP Chilchacher

ZPP Allmend / Romantica

ZPP Allmend / Schleuse
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» ZPP Lohn/ Bellevue
sind Zonen mit Planungspflicht nach Art. 92ff BauG.

4. Ueberbauungsordnungen, die sich (iber einen Teil der Zone erstrecken,
sind zuldssig, sofern sie auf einem Gesamtkonzept Gber die ganze Zone be-
ruhen. Die Weiterfllhrung der Erschliessung und die Realisierung der Gemein-
schaftsanlagen flr das ganze Gebiet missen gewahrleistet sein.

5. Beim Erlass von Ueberbauungsordnungen sind die in der baurechélichen
Grundordnung, den Richtplanen und Richtlinien der Gemeinde enthaltenen
Gruindsétze der Ortsplanung zu wahren.

6. Rechtskriftige Baulinien und Ueberbauungsplane bleiben vorbehalten.

7. Die Kosten fir die Ausarbeitung von Ueberbauungs- oder Gestaltungs-
planen kénnen den beteiligten Grundeigentimern je nach Interesseniage teil-
weise iiberbunden werden.

8. Fir die einzelnen Zonen gelten die folgenden Bestimmungen zusatzlich:

Artikel 48
ZPP Kernzone

Die ZPP Kernzone ist in erster Linie fir die Konzentration &ffentlicher und
privater Dienstleistungen bestimmt.

Daneben ist sie flr das Wohnen und fiir Geschéftsbauten bestimmt. Es diirfen
Bauten flir wenig stérendes, mit dem Wohnen zu vereinbarendes Gewerbe
erstellt werden. Die Flachen zusammenhéngender Gewerbe diirfen héchstens
betragen:

¢ Bruttcgeschossfidchen 200 m2

s lagerflachen 400 m2

Ausgenommen sind Ladengeschifte und Biiros. In den Erdgeschossen sind
mindestens 70 % der BGF fiir publikumsintensive &ffentliche und private
Dienstleistungsbetriebe (insbesondere LAden, Restaurants, dffentliche Verwal-
tung usw. ) bestimmt.

Die Baukdrper sind senkrecht oder parailef zur Hauptstrasse zu stellen.
Es sind hdchstens drei Vollgeschosse zugelassen.

Die maximale Gebaudelange fiir Obergeschosse betragt in der Regel 40 m,
Diese kann in begriindeten Fallen (iberschritten werden. Die Geb&dudeldnge fir
Erd- und Untergeschoss ist unbeschrankt.

Im Bereich der Parzellen 582, 583, 37 und 115 ist ein Dorfplatz anzuordnen.
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Zwischen den senkrecht zur Hauptstrasse angeordneten Parkplétzen sind
Baume zu pflanzen: ein Hochstdmmer nach jedem dritten Parkplatz.

Entlang der Lohngasse ist beidseitig eine Baumrethe anzuordnen.

Die Erschliessung erfolgt von der Hauptsirasse her. Fiir die Bauten nérdlich der
Hauptstrasse ist eine hintere Erschiiessung zuléssig.

Die Anordnung von Parkplatzen erfolgt in der Regel senkrecht zur Haupt-
strasse. Diese Parkplatze sind ausnahmslos als Kundenparkplatze auszu-
weisen.

Far Einzelbauvorhaben geméss Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG betragen die bau-
pofizeilichen Masse:

kGA 500m gGA 12.00m ™
GH 11.50 m GZ 372
GL 40.00 m ™ Empfindlichkeitsstufe HI

"t Bei Gebduden, die der Gewerbe- cder Ladennutzung dienen, gilt fiir die
Erdgeschosse der kleine Grenzabstand, sofern ihre Hthe vom gewach-
senen Boden bis oberkant fertiges Flachdach nicht mehr als 4.00 m be-
tragt. Das entstehende Flachdach kann als Aufenthaltsbereich flr die
dar(tberliegenden Nutzungen dienen.

2 Wird in der zu erlassenden Ueberbauungsordnung nichts anderes be-
stimmt, gilt das Kellergeschoss als Vollgeschoss, wenn es im Mittel aller
Fassaden, bis oberkant Erdgeschossfussboden gemessen, das fertige
Terrain um mehr als 0.50 m dberragt

% gilt nur fiir die Obergeschosse. Fiir die Erdgeschosse mit einer maximalen
Gebaudehodhe von 5.00 m ist die Gebdudelange unbeschrankt.

Artikel 49

ZPP Chilchécher

Wohnzone, Nutzungsbestimmungen gemass Artikel 43 BauR jedoch ohne die
Einschréankung der GewerbeflAche geméass Abs. 2

AZ max. 0.7 min. 0.5

Empfindlichkeitsstufe 1i, erste Bautiefe entlang der Neumatistrasse Empfind-
lichkeitsstufe [l

Die Baukorper sind senkrecht oder parallel zu den angrenzenden Strassen zu
stellen.

Im unteren Bereich des Ueberbauungsgebietes (1 Baureihe entlang der Neu-
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mattstrasse) sind héichstens vier Vollgeschosse und eine Attika zugelassen.

im oberen Bereich des Ueberbauungsgebietes sind drei Vollgeschosse und
eine Attika zugelassen.

Die Umgsebungsgestaltung ist in der Ueberbauungsordnung oder in einem Um-
gebungsgestaltungsplan {vor Erteilung einer Baubewilligung) detailliert festzu-
legen.

Die Motorfahrzeug-Erschliessung soll vorzugsweise von der Neumattstrasse
und vom Kirchweg her erfolgen.

Die cberirdischen Autoabstellplatze und die Zufahrten zu unterirdischen Ein-
stellhailen sind peripher anzuordnen, so dass das Innere der Zone von motori-
siertem Verkehr freigehalten werden kann.

Artikel 50
ZPP Allmend / Romantica

Wohnzaone, Nutzungsbestimmungen gemass Artikel 43 BauR jedoch ohne die
Einschriankung der Gewerbefliche gemass Abs. 2 in der ersten Baureihe ent-
lang der Alimendstrasse (Larmschutz).

AZ max. 0.6 min 0.5

Empfindlichkeitsstufe I, in der ersten Baureihe entlang der Allmendstrasse
Empfindlichkeitsstute 111

Mit Ausnahme der Gewetbe- oder Wohn- und Gewerbebauten entlang der
Allmendstrasse sind die Baukérper senkrecht oder paratlel zum Kanal zu er-
stellen.

Es sind hdchstens vier Vollgeschosse zugelassen.

Die Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind gut erreichbar anzuordnen und allen-
falls mit dem Uferbereich zu verbinden.

Die Umgebungsgestaltung ist in der Ueberbauungsordnung oder in einem Um-
gebungsgestaltungsplan (vor Erteilung einer Baubewilligung) detailiiert festzu-
legen.

Die Erschliessung hat von der Allmendstrasse her zu erfolgen.

Die Autoabstellplitze und die Zufahrten zu urterirdischen Einstelthallen sind
peripher anzuordnen (Allmendstrasse), so dass das Innere der Zone von moto-
risiertem Verkehr freigehalten werden kann.
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Artikel 51
ZPP Allmend / Schieuse

Wohnzone, Nutzungsbestimmungen gemass Artikel 43 BauR. In der ersten
Baureihe entfang der Allmendstrasse wird aus Larmschutzgriinden auf die Ein-
schrankung der Gewerbefliche geméss Abs. 2 verzichtet.

AZ max. 0.7 min 0.5

Empfindlichkeitsstufe 11.
In der ersten Baureihe entlang der Allmendstrasse Empfindlichkeitsstufe il

Mit Ausnahme der Gewerbe- oder Wohn- und Gewerbebauten entlang der
Allmendstrasse sind die Baukorper senkrecht oder parallel zum Kanal zu er-
stellen

Es sind hdchstens vier Vollgeschosse zugelassen.

Die Spiel- und Aufenthaltsbereiche sind gut erreichbar anzucrdnen und allen-
falls mit dem Uferbereich zu verbinden.

Die Umgebungsgestaltung ist in der Ueberbauungsordnung oder in einem Um-
gebungsgestaliungsplan {vor Erteilung einer Baubewilligung) detailliert festzu-
legen.

Die Erschliessung soll zur Hauptsache von der Wehrstrasse her erfolgen.

Die Autoabstellpldtze und die Zufahrten zu unterirdischen Einstelihallen sind
peripher anzuordnen, so dass das Innere der Zone von motorisiertem Verkehr
freigehalten werden kann.

Die Autcabstellplatze sind, mit Ausnahme derjenigen fur Besucher, unterirdisch
anzuordnen.

Arikel 52

ZPF Lohn-Bellevue

Wohnzaone, Nutzungsbestimmungen gemass Artikel 43 BauR.
AZ max. 0.5

Empfindlichkeitsstufe Il

Die Baukdrper sind parailet zum Hang zu erstellen.

Genergll ist eing auf der Hangseite (Sildfassade) zweigeschossig erschei-
nende Bauweise mit Dachausbau oder Attika anzustreben.
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Gemeinschaftliche Griinflachen und Platze sind an gut erreichbaren Stelfen im
Zusammenhang mit dem Fussgingernetz anzuordnen.

Die Aussicht vom Bellevue-Platz soll freigehalten werden.

Die Umgebungsgestaltung ist in der Ueberbauungsordnung oder in einem Um-
gebungsgestaitungsplan (vor Erteilen einer Baubewilligung) detailliert festzu-
legen.

Die Autoabstellplatze und die Zufzhrten zu unterirdischen Einstellhallen sind
peripher anzuordnen, so dass das Innere der Zone von motorisieriem Verkehr
entlastet oder freigehalten werden kann.

Es ist zusatzlich eine Zone flir 6ffentliche Nutzung (Schule) im Halte von
5'600 m2 auszuscheiden.

Artikel 53

Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

1. Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind fir Bauten und Anlagen im dffent-
lichen Interesse bestimmt. Bestehende andere Bauten und Anlagen dirfen nur
unterhalten werden.

2. lstin den einzelnen Zonen fiir offentliche Nutzung nicht etwas anderes be-
stimmt, gelten gegeniber den angrenzenden Grundstlicken fir sin- und zwei-
geschossige Bauten ein Grenzabstand von 4.00 m, fUr drei- und mehrgeschos-
sige Bauten ein solcher von 5.00 m. Ist die grenzseitige Fassade eines Ge-
biudes langer oder breiter als 15.00 m, so ist ein Zuschiag von 10% der Mehr-
lange bzw. Mehrbreite zu berechnen.

Fiir unbewohnte An- und Nebenbauten gilt Artikel 25 BauR

3. Inden einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Artikel 54
Kindergarten

Zweckbestimmung:

Kindergarten, Kinderhort und Schulbauten mit den dazugehérenden Spiel- und
Sportaniagen. Es sind bis zu 50 % andere mit der Hauptnutzung zZu
vereinbarende Nutzungen zugelassen

Grundzige der Usberbauung:

Eventuelle Erweiterungen haben Ricksicht auf die bestehenden Bauten zu
nehmen. Die Grenzabstinde richten sich nach Artiket 53 Abs. 2 dieses Regle-
mentes.
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Im weiteren gelten folgende baupolizeilichen Bestimmungen:

Gebdudelange: 40.00 m

Gebaudehohe 7.00m

Ausniitzungsziffer: 0.6

Geschosszahl: 2 + Dachausbau oder Attika (fur Flachdacher gik

eine um 1.00 m reduzierte Gebaudehdhe
Empfindlichkeitsstufe: H

Artikel 55
Schule

Zweckbestimmung:

Schulbauten, Kindergarten, Kinderhort und dazugehdérige Spiel- und Sportan-
lagen. Es sind bis zu 30 % andere mit der Hauptnutzung zu vereinbarende
Nutzungen zugelassen.

Grenzabstande: gem. Artikel 53 Abs. 2 BauR
Geb&audelédnge: unbeschrankt
Gebaudehdhe: 10.00 m

Ausnitzungsziffer: 0.6

Geschosszahl: 3 + Dachausbau

Empfindlichkeitsstufe: 1l

Grundziige der Ueberbauung und Gestaltung:
Die Bauten und Aussenrdume sollen in einer guten Beziehung zu den be-
stehenden Schulaniagen stehen und sich in die Umgebung einfiigen.

Artikel 56

Gemeindeverwaltung, Kirchgemeindehaus

Zweckbestimmung:

Gemeindeeinrichtungen und kirchliche Einrichtungen. Es dirfen im Maximum
30 % andere mit den Gemeindeeinrichtungen und den kirchiichen Einrich-
tungen zu vereinbarende Nutzungen wie Wohnen oder Biiros untergebracht
werden.

Grundziige der Ueberbauung und Gestaltung:

Bezliglich den baupolizeilichen Massen gelien die Rahmenbedingungen fur
Einzelvorhaben der Dorfkernzone (Artiket 48 BauR).

Allfallige Erweiterungen haben sich gut in die bestehenden Anlagen einzu-
fligen.
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Artikel 57

Pumpstation (Spars),
Pumpwerk (Alimend)

Zweckbestimmung:
Anlagen der Wasser-, Abwasser- und Elektrizitdtsversorgung

Grundziige der Ueberbauung und Gestaltung: -
£s sind nur Anlagen der Wasser-, Abwasser- und Elektrizitdtsversorgung ge-
stattet.

Das Bauvolumen richtet sich nach dem Stand der Technik und den Erforder-
nissen der fiir eine funktionierende Wasser- und Stromversorgung bendtigten
Anlagen. Es ist darauf zu achten, dass sich die Bauten ins Orisbild einfligen.
Die Umgebung ist entsprechend zu begriinen.

Artikel 58
Sport

Zweckbestimmung.
Sportanlagen inkl. dazugehdrender Ausriistung

Grundzlge der Ueberbauung und Gestaltung:

Neben offenen Sportanlagen wie Sportplétze, usw sind auch Hochbauten zu-
gelassen.

Es gelten die baupolizeilichen Bestimmungen der Gewerbezone. Zu Hoch-
bauten sind Autoabsteliplatze nach Mdglichkeit unterirdisch anzuordnen.

Artikel 59

Tennisanlage, Garderoben, Aufoabsteliplitze

Nutzung
Es sind folgende Nutzungen zugelassen:
+ Autoabstellplatze
s Tennisahlage
« Gardercben zu Tennisanlage und Freiflache nach SFG

Mit Ausnahme des Tennisbereichs sind nur Anlagen gestattet, welche fiir jeder-
mann zuganglich sind.

Autoabstellplitze

Die Autoabstellplitze dienen der Mehrzwecksporthalle, der Zivilschutz- und
Militdranlage, der Tennisanlage und der Freiflache nach 8FG "Park, Spiel,
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Bad" Die Anzahi der Platze richtet sich nach Art. 49 ff BauV.

Die Abstellplatze sind zu begriinen. Pro 3 Abstellpl&tze ist ein hochstdmmiger
Baum zu pfianzen.

Tennisanlage

Es dirfen nur 3 Freiluft-Spielptatze und 1 Trainingswand erstelit werden. Die
Errichtung einer Fahmisbaute fir die Belange des Spielbetriebs als Ueber-
gangsldsung bis zur Erstellung der angrenzenden Freizeitanlage wird vorbe-
halten.

Die Beleuchtungsanlage ist so zu erstellen, dass keine stérenden Licht- und
Blendeinwirkungen auf Nachbarliegenschaften entstehen.

Fanggitter darfen die Héhe von 4 m nicht libersteigen. Es sind entweder
natuifarbige, plastifizierte Gitter zu verwenden oder die Gitter sind zu begriinen
{Efeu, wilde Reben usw.). Sonnenschutziticher chne Reklameaufschrift sind
hdchstens als Uebergangsl|tsung gestattet.

Garderoben fiir Tennisanlage und Freifliche nach SFG

Allfallige Garderoben, Toifettenanlagen und Servicerdume fir den Tennis- und
Badebetrieb sind in einem Gebaude zwischen der Tennisanlage und der Park-
und Freizeitsportanlage zusammenzufassen. Die Baute hat folgende Masse
einzuhalten:

max. Grundftdche: 200 m2

Geschosszahl: 1 + Dachausbau oder Attika

Gebaudehdhe: 5 00 m (fir Flachdé&cher gilt eine um 1.00 m reduzierte
Gebdudehbthe)

Artikel 60

Schiessplatz

Zweckbestimmung: Anlagen fir Schiesszwecke.

Grundziige der Ueberbauung und Gestaltung:

Erweiterungen sind nur im Rahmen des heutigen Bauvolumens zulassig. Das
Obergeschoss ist fir die Schiitzenstube, Biiros usw. vorgesehen und darf nicht
zur direkten Schiessnutzung verwendet werden.

Zwischen dem Parkplatz der Schiessanlage und dem Uferschutzperimeter, ist
eine Hecke anzupflanzen.
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Artikel 61

Scheibenstand

Zweckbestimmung: Anlagen flr Schiesszwecke.

Die Anlage ist lediglich zu unterhalten, eine Erweiterung ist nicht vorgesehen.

Artikel 82
Spiel- und Rastplatz (Weiher)

Zweckbestimmung: Spiel- und Rastplatz

Grundzige der Ueberbauung und Gestaltung:

Hochbauten sind im nérdlichen Teil (20 m ab Waldrand) zugelassen fiir Garde-
robe, Toilettenanlage und fiir die Verpflegung der Beniitzer. Beztglich Grésse
und baupolizeiliche Masse gelten die Bestimmungen fiir unbewohnte An- und
Nebenbauten.

Bei der Wahl der Bepflanzung ist auf den umliegenden Wald Bezug zu
nehmen.

Artikel 63

Spielplatz (Portmoos)

Zweckbestimmung: Spielplatz

Grundziige der Ueberbauung und Gestaitung:
Kleinere Hochbauten, welche den Benutzern dienen, sind zugelassen.

Beziiglich Grosse und baupolizeiliche Masse gelten die Bestimmungen fur
unbewohnte An- und Nebenbauten.
Artikel 64

Rastplatz (Hueb)

Zweckbestimmung:
Aussichispunkt, Rastplatz, Anlagen der Wasserversorgung

Grundziige der Ueberbauung und Gestaltung:

Hochbauten sind nur zugelassen, wenn sie fir den Betrieb des Wasserreser-
voirs notwendig sind. Es kénnen max. 3 Autoabstelipldtze angeordnet werden.

Eine Baumgruppe sol! diesen Punkt in der Landschaft gut sichtbar machen.
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Artikel 65
Friedhof

Zweckbestimmung: Friedhof

Grundziige der Ueberbauung und der Gestaltung:

Sie sollen der Zweckbestimmung entsprechen. Das Gebiet ist gegen die an-
grenzenden Zonen mit einer Hecke oder Mauer abzugrenzen. Fir Hochbauten
gelten die Bestimmungen der W2

Artike! 66

Griinzonen

1. Die im Zonenplan ausgewiesenen Griinzonen sind Zonen nach Art. 79
BauG.

2. In Grunzonen kann der Gemeinderat zusammen mit den betraffenen
Grundeigentimern / Pachtern Bewirtschaftungs- und Pflegevertrige erstellen.
Minderertrige und Mehraufwand, welche aufgrund solcher Vertrége entstehen,
werden nach Artikel 82 BauR entschadigt.

Artikel 67

Ablagerungsstellen

Ablagerungsstellen (ausgenommen die Werkhofe und Lagerplatze von
Industrie- und Gewerbebetrieben) und Materialentnahmestellen (Art. 30 BauV)
diirffen nur ausserhalb des Baugebiets angelegt oder erweitert werden. Es
gelien die Bestimmungen des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (Art.
16, 22, und 24), des Baugesetzes (Art. 19ff und 80ff), der Bauverordnung (Art.
16#f sowie Art. 29 und 30ff) und die Bestimmungen dieses Reglementes Ober
die Schutzgebiete
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Artikel 68

Tabelle der baupolizeilichen Masse

1.

Fiir die Bauzenen gelten folgende kleine Grenzabstande (kGA), grosse

Grenzabstande (gGA), Gebdudehdhen (GH), Geschosszahien (GZ),
Gebaudelsngen (GL), Ausniitzungsziffern {AZ) und Empfindlichkeitsstufen (k,
unter Vorbehalt der vorbelasteten Zonen):

Zone kGA gGA GH™ GZ GL AZ E
W2 40m 8.0m 7.0m 2 25.0m 0.5 i
W3 5.0m 12.0m 10.0m 3 40.0m 0.6 I
WG2 40m 8.0m" 7.0m 2 250m 0.6 1
WG3 5.0m 12.0 m" 10.0 m 3 40.0m 0.8% 1
G 1/2GH™ 120m7 - i

"

Bei Flachdachbauten gilt eine um 1.00 Meter reduzierte Geb&udehdhe.
Diese Regelung gilt in der Gewerbezone nicht, wenn das Dach nicht begeh-
bar ist und keine Briistungen erstellt werden.

Die im Zonenplan bezeichneten Gebiste der W2 und W3 gelten gem. Arl.
43 Abs. 2 der Larmschutzverordnung als mit LArm vorbelastet. Es gilt hier
die Empfindlichkeitsstufe IIf.

Fr Gewerbebauten und gewerblich genutzte Erdgeschosse mit einer max.
Gebaudehahe von 5.00 m ist allseitig nur der kleine Grenzabstand einzu-
halten. Die dadurch entstandene Dachflache tiber dem Gewerbebau muss
als Aufenthalisbereich fir die darliberliegenden Wohnungen benutzbar
sein.

In der Gewerbezone Spérs gilt zwischen der Baulinie gem. Baulinienpian
und dem Uferschutzperimeter eine maximale Geb&udehdhe von 5.00 m

Flir Wohnnutzung jedoch im Maximum 0.45

Fir Wohnnutzung jedoch im Maximum 0.55
in Abweichung betragt der Gewerbeanteil in der Wohn- Gewerbezone Port-
moocs mindestens 50 %

mindestens aber 4.00 m, gegeniiber anderen Zonen mindestens Gebdude-
héhe

In Abweichung zu Artikel 32 BauR wird die Gebaudehdhe vom gewach-
senen Boden bis zum hochsten Punkt des Gebadudes gemessen.
Technisch notwendige Anlagen wie Rauch- und Liiftungskamine, Lift-
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aufbauten und dergleichen diirfen die zuldssige Gebaudehdhe um max.
2.00 m tiberschreiten.

2. In den Wohnzonen erhthen sich die Grenzabstande flir Gebaude, die Gber
15.0 m lang oder Gber 12.0 m breit sind, auf den betreffenden Langsseiten um
1/10 der Mehrlénge, auf den entsprechenden Schmalseiten um 1/2 der
Mehrbreite. Die Zuschlage werden rechtwinklig zur Fassade gemessen.

3. Die Messweise der Grenz- und Gebdudeabsténde von Winkelbauten und
anderen im Grundriss gestaffelten Gebauden richtet sich nach den grafischen
Darstellungen im Anhang.

16. Landwirtschaffszone

Artikel 69

Landwirtschaftszone

1. Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschrifien
des Bundesgeseizes liber die Raumplanung (Art. 16, 22, 24, RPG), des BauG
(Art. 80ff BauG) und dieses Reglements, insbesondere nach Artikel 70 ff

2. Fir die Abmessung von Wohnbauten gelten die Vorschriften der Zone W2.

17. Schutzgebiete, Inmissionsgebiete und Gewdsser

Landschaftliches Schutzgebiet

Artikel 70

Aligemeiner Schutzzweck

Die bezeichneten Gebiete hezwecken das Frethalten empfindlicher und expo-
nierter Lagen von stérender baulicher Nutzung. Das regional bedeutende Land-
schaftsbild und dessen Erholungswert soll bewahrt werden.

Artikel 71

Baubeschrankungen

1. Es besteht ein Bauverbot. Hievon ausgenommen sind standerigebundene
Anlagen, sowie Zweck- und Fahrnisbauten, die ausschliesslich der landwirt-
schaftlichen Nutzung dienen { Scheunen, Unferstande, Bienenhauschen, usw.).
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In den offeneren Landschaftsteilen sind diese mit standortbirtigen Gehéizen

gut einzugriinen.
Bei den Schutzgebieten westlich des Dorfkerns (Teilparzelien Port Nr. 47 +
968) gilt ein absolutes Bauverbot.

2. Fir bestehende bewilligte Bauten gilt die Besitzstandsgarantie. Der Unter-
halt bleibt gewdhrleistet.

Artikel 72

Nutzungsbeschrinkungen

Innerhalb des landschaftlichen Schutzgebietes ist nur eine landwirtschaftliche
Nutzung zugelassen.

Oekologische Schutzgebiete {Biotope, Naturobjekie)

Artikel 73

Allgemeiner Schutzzweck

Die bezeichneten Gebiete bezwecken die Schonung von Gewissern und
Béden. Sie sollen als Ausgleich zu den landwirtschaftlich intensiv genuizten
Flachen dienen. Lebensraume fiir bedrohte Wildtiere und Pflanzen miissen er-
haften werden.

Artikel 74

Aligemeine Baubeschrinkungen

1. Es besteht ein Bauverbot. Hievon ausgenommen sind nur standortgebun-
dene Bauten und Aniagen. Untersagt ist:
e das Verdndern des Geldndes durch Auffiillungen, Abgrabungen,
Humusieren, usw.,
s das Beeinflussen des Wasserhaushalts durch Drainagen, Eindolungen,
Aufstau oder Wasserentnahme zur Bewésserung,
« das Ab- oder Zwischenlagern von
- Feldfrachien, Schiiftgut und Feldriickstdnden
- Humus, Kompost oder Mist
- jeglicher Abfalle
+ das Erstellen von Erholungseinrichiungen.

2. Vorbehalten bleiben gezielte Massnahmen des Unterhalts oder der Gestal-
tung zur Verbesserung der ¢kologischen Qualitat.
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Artikel 75

Alfgemeine Nutzungsbeschrinkungen

1.

2.

In den Schutzgebieten sind untersagt:

der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln und Herbiziden,
das Beschadigen, Abbrennen und Ausreuten der Pilanzendecke,
das Einpflanzen standortfremder Gehdlze und Stauden,

das Anlegen von Baum- und Pflanzflachen,

das Aufforsten von Wald

Vorbehalten bfeiben die znelgerlchtete Bewirtschaftung, Pflege und er-

ganzende Gestaltungen zur Verbesserung der dkologischen Qualitat.

Spezielle Bestimmungen zu den einzelnen Schutzgebieten

Artikel 76
Grittbach

1.

Das Schutzgebiet umfasst den Grittbachlauf in seiner gesamten Lange mit

Ausbildung von Bett, Ufern, Bestockung sowie angrenzende Pufferstreifen.
Es bezweckt nebst den aligemeinen Schutzzielen, die Schonung von Ober-
flachengewdassern, das Gewahren einer méglichst grossen Selbstreinigungs-
fahigkeit sowie das Sicherstellen eines hinreichenden Wasserabflusses.

2.

Wasserbau und -unterhalt ist Sache der Gemeinde {Art. 9 und 35 Wasser-

baugesetz (WBG). Es gelten die Ziele, Planungs- und Handiungsgrundsétze
gem. Art. 2 und 15 WBG (natlrliche Gewdasser, usw.)

3.

Die fischereiliche Bewirtschaftung, das Aufstauen des Fliesswassers und

das Einleiten von Drainagewasser ist untersagt.

Artikel 77

Dutoit- und Spérsmatten

1.

Das Schutzgebiet entlang des Waldrandes zwischen Grittbach und

Scheibenstand umfasst sehr selten gewordenes feuchi-nasses Naturgriiniand,
Saumfluren am Waldrand sowie zahlreiche Quellgerinne. Das Gebiet ist Heimat
fUr die artenreiche Pflanzen- und Kleintierwelt von Feuchtgebieten.

Die Btden sind trittempfindlich. Das standorigerechte Grasland tragt zum
Erosionsschutz und zur Beresicherung der Landschaft bei.
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2. Das feucht-nasse Grinland darf nicht gediingt werden.

3. Das Umbrechen der Narbe mit folgendem Einsien einer Kunstwiese ist
untersagt. Die kieinen Gerinne und Quellaufsttisse sind zu erhalten.

Artikel 78

Archéologische Schutzgebiete

Bei der Prifung von Bauvorhaben in den archdologischen Schutzgebieten ist
im Baubewilligungsverfahren der archaologische Dienst beizuziehen.

Treten bei Tiefbauarbeiten archdologische Funde zu Tage, sind die Arbeiten in
der betreffenden Zone unverziiglich einzustellen und die Baupolizeibehérde
oder der archéologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Sicher-
stellung der wissenschafilichen Dokumentation).

Artikel 79
Kultur- und baugeschichtliche Schutzobjekte

Die bezeichneten Schutzobjekie geniessen einen verstarkten Schutz im Sinne
von Art. 9 Abs. 2 BauG. Beim Eingehen geschiltzter Biume ist die Gemeinde
befugt, Ersatzpflanzung zu verlangen.

Historische Verkehrswege IVS

Artikel 80

Allgemeiner Schutzzweck

Die im Zonenplan eingetragenen historischen Verkehrswege sind entweder in
ihrem Vertauf oder ihrer Substanz (Wegoberfidche, -breite, Verlauf,
Bdschungen mit Mauern und standortgerechter Vegetation, Bricken, wegbe-
gleitende Einrichtungen)} gemass Inventarbeschrieb IVS geschitzt.

Artikel 81

Baubeschrinkungen und Nutzungsbeschrinkungen

Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen darfen dem Schutzzweck
nicht zuwiderlaufen. Die Fachstelle des Inventars historischer Verkehrswege
der Schweiz (IVS) ist beratend beizuziehen. Substanzerhaltende Nutzung und
Unterhalt sind zu gewahrleisten.
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Artikel 82

Entschédigung von Minderertrdgen und Mehraufwand,
Finanzierung

1. Mindererirage, die den Bewirtschaftern aus gemeindeeigenen Nutzungsbe-
schrankungen erwachsen, werden unter Vorbehalt der Gesetzgebung tber die
materielle Enteignung entschadigt.

2. Als Minderertrag im Kulturland gilt die Differenz zwischen dem mittleren
Ertrag einer standort- und betriebsangepassten Bewirtschaftung mit Intensiv-
nutzung und demjenigen der fesigelegten, extensiveren Bewirtschaftung.

3. Fur die Bemessung der Entschidigung sind die Geléndebeschaffenheit, die
Bodenverhiltnisse und das Mass der Nutzungseinschrankung bestimmend.

4. Die Gemeinde erstellt Bewirtschaftungs- und Plegevertrige zusammen mit
den betroffenen Eigentumern und Bewirtschaftern. Diese regeln Art und Mass
der Schutzgebietspflege sowie die Entschadigung.

5. Nachweisbarer Mehraufwand, der den Bewirtschaftern aus der Nutzungs-
beschrénkung entsteht, wird abgegolten und wie im Fall des Minderertrags in
einem Nutzungsvertrag geregelt.

6. Als Mehraufwand gilt der fiber das Mass der (Oblichen forst- und landwirt-
schaftlichen Tatigkeit hinausgehende Material-, Maschinen- und Personalein-
satz.

7. Die Gemeinde beantragt die nach libergeordnetem Recht gewahrten Bei-
trage, inshesondere fur Massnahmen der Gestaltung und Pflege der Land-
schaft.

E. Verfahrensvorschriften / Zustandigkeit

18. Bau- und Ausnahmebewilligungsverfahren

Artikel 83

Baubewilligungsverfahren

1. Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen des
Baubewilligungsdekrets vom 22. Marz 1994.

2. Mit der Baueingabe sind nebst den in Art. 10-16 BewD aufgefiihrien Unter-
lagen folgende Ergénzungen einzureichen:
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« Situationsplan mit Darstellung der Nachbarbauten, beldseltag und auf der
gegeniiberliegenden Strassenseite

» Umgebungsgestaltungsplan mit Héhenangaben fir den gewachsenen
Boden und das fertige Terrain

s In Gebieten mit annahernd geschlossener Bauweise sollen in den
Fassadenplanen die Silhouetien der Nachbarbauten eingezeichnet werden.
Die Nachharfassaden sind mit Fotos zu dokumentieren.

Artikel 84

Zustimmung der Strassenaufsichtsbehtrde

Die Erstellung oder Aenderung von Strassenabschiilssen sowie Einrichtungen
in der Nachbarschaft von Strassen bedirfen der Zustimmung der Strassen-
aufsichtsbehorde (Art. 59 und 71 SBG)

Artikel 85
Zustindige Behdrde im Baubewilligungsverfahren

1. Die zustandige Beh&rde wird durch das kantonale Recht bestimmt. (Art. 33
BauG; Art. 8 und 9 BewD)

2. Die gemeindeinterne Zusténdigkeit der Behérden und Beamten bestimmt
sich nach der-Gemeindeordnung.

Artikel 86

Kompetenzen der Bewilligungsbehérde und ihrer Ausfithrungs-
organe

1. Die Baubewilligungsbehdrde ist befugt:
a) vom Bauherm alle erforderlichen Aufschilisse tiber das Bauvorhaben
und den Bauvorgang zu verlangen (Art. 15 BewD)
b) filr das Bewilligungsverfahren einen Kostenvorschuss zu verlangen

¢) zur Ueberpriifung von Baugesuchen auf Kosten des Gesuchstellers
eine neutrale Fachstelle beizuziehen

d) den Bauherrn zur Leistung angemessener Sicherheiten fir die Er-
schiiessungskosten anzuhalten

) die Ausfihrung des Bauvorhabens zu beaufsichtigen und alle fiir einen
vorschriftsgeméssen und sicheren Bauvorgang notwendigen Anord-
nungen zu treffen (Art. 47 BewD)

2. Die Gemeindebehdrde kann den Baugesuchsteller bei Bauvorhaben, die fiir
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die Qualitit des Ortsbildes nichi bedeutungsvoll sind, von der Vorlage ein-
zelner Unterlagen entbinden oder die Anforderungen herabsetzen. Sie kann in
besonderen Fallen aber auch zusétzliche Unterlagen verlangen {(Art. 15 BewD}).

19. Planerlassverfahren

Artikel 87
Verfahren

Das Verfahren zum Ertass von Gemeindebauvorschriften richtet sich nach Art.
58 bis 63 des Baugesetzes und Art. 109f der Bauverordnung.

Artike| 88

Zusténdigkeiten

Die Zustindigkeiten im Planerlassverfahren richten sich nach Art. 66 BauG
sowie nach den Bestimmungen der Gemeindeordnung von Porf.

20. Baupolizei

Artikel 89
Aufgabenbereich / Zustidndigkeiten

Dig Aufgaben und Zustandigkeiten richten sich nach Art. 45-49 BauG und 107
BauV. Fir die gemeindeinternen Zustédndigkeiten gilt die Gemeindeordnung
von Port.

F. Widerhandiungen, Schlussbestim-
mungen

Artikel 90
Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglements, gegen die
Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Einzel-
verfiigungen werden nach der Strafbestimmung des BauG (Art. 50ff) geahndet.




- 49 -

Artikel 91

Inkrafttreten

1. Dieses Reglement tritt am Tage nach seiner Genehmigung in Kraft.

2. Baugesuche die beim Inkraftireten des Reglements bereits héingig waren,
werden noch nach bisherigem Recht beurteilt. Vorbehalten bleibt der Erlass
giner Planungszone {Art. 62 BauG). Im tbrigen gilt Art. 36 BauG.

Artikel 92

Aufhebung von Pldnen und Vorschriften

1. Das Baureglement und der Zonenplan vom 30. November 1980, genehmigt
am 26. April 1984 werden aufgehoben

2. Der Ueberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften "Freifiche / Grinfléche
Allmendstrasse" genehmigt am 14. Marz 1985 durch die Baudirektion des
Kantons Bern wird mit Inkrafttreten dieses Baureglementes aufgehoben.
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Genehmigungsvermerk

Mitwirkung vom 16. Dezember 1994 bis 16. Januar 1995

Vorpriifung vom 15.November 1895 und 3. September 1986

Publikation im Amtsblatt vom 28. September 1996 und 2. Oktober 1996
Publikation im Amitsanzeiger vom 27. September 1996 und 4. Oktober 1996
Qeffentliche Auflage vom 1. Oktober 1996 bis 30. Oktober 1996

Erledigte Einsprachen 8

Unerledigte Einsprachen 0

Rechisverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 10./ 24. Februar 1997 sowie
15. April und 16. Juni 1997

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am 28. September 1997

Einwohnergemeinde Port

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber
A, Vuillemin J. Gerber
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Der Gemeindeschreiber
J. Gerber

Genehmigt durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung, Kreis
Berner Jura - Seeland am 26. Mai 1998

Der Kreisvorsteher
Ch. Cueni
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Anhang

Grafische Darstellung der Abstandsberechnung

Bauabstinde von offentlichen Strassen
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Der Bauabstand wird vom bestehenden oder in rechtsgiiltigen Planen festgelegten
sffentlichen Verkehrsraum ohne Gehwege aus gemessen. Die Grenze der ver-

marchien Strassenparzelle ist chne Bedeutung.

Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund
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Der kleine Grenzabstand wird rechfwinklig zur Parzellengrenze gemessen und be-
zeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der

Grundstiickgrenze.

Der grosse Grenzabstand wird rechiwinklig zur Fassade gemessen.
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Gebdude ohne Mehrlidnge und Mehrbreite

Grundabstande
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kGA = kleiner Grenzabstand
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Die schrafierten Flachen dirfen an keiner Stelle (iber die Parzellengrenze hinaus-
gehen (Grenzabstand) oder die analogen Flachen eines Nachbargebiaudes tber-
decken (Gebaudeabstand).

Gebédude mit Mehrldnge und Mehrbreite

Grundabstand zuziiglich Mehriangen- und Mehrbreitenzuschlag

MBZ | |KGA | L uGA ) MBZ

=4
GA | |MLZ

B

besonnte Ldngsseite

3]
Zz
kGA = kieiner Grenzabstand
gGA = grosser Grenzabstand
MLZ = Mehridngenzuschlag {1/10  der Mehridnge Ober 15 m}
MBZ = Mehrbreitenzuschlag (1/2 . der Mehrbreite {iber 12 m)

Die schraffierte und die punktierten Flachen durfen an keiner Stelle tiber die Parzel-
lengrenze hinausgehen (Grenzabsiand) oder die analogen Fldchen eines Nachbar-
gebdudes (berdecken {Gebiudeabstand).
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Winkelbauten und Gebdude mit gestaffeiten oder unregelméssigen Grundrissen

Die nachstehenden Regeln sind nur anwendbar, soweit das abgewinkelte oder gestaf-
felte Gebaude oder die gestaffelte Geb&udegruppe gleichzeitig bewilligt und in einem
Zuge erstellt werden.

Der Grenzabstand und der Gebzudeabstand einer im Grundriss gestatfelten Geb&ude-
seite werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebaudeseite zur Grund-
stickgrenze aus gemessen.

Die mittlere Abstandsiinie ist paraflel zur massgebenden Grundstiickgrenze zu ziehen
und zwar derart, dass die Uber die Linie vorspringenden Grundrissflachen flachenglsich
sind mit den hinter der Linie liegenden Grundriss-Riickspringen (baufreie Flachen)

Die mittlere Abstandstinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder
Gebaudeabstande unterschreiten, wobei die Mehridngen- und Mehrbreitenzuschlége
von der Gesamtausdehnung des Gebdudes oder der Gebaudegruppe in der Langs-
bzw. der Querrichtung zu berechnen sind..

Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Geb&udegruppe kdnnen - auch auf der beson-
nten Langsseite - héchstens bis zu dem von ikrer Ausdehnung berechneten kleinen
Grenzabstand (Grundabstand und allfélliger Zuschlag) an die Nachbargrenze heran-
reichen, dabei darf aber kein nach Art. 22 BauV unzuldssiger Schattenwurf entstehen.

Winkelbauten

MBZ ; (kGAl L1 | 12 %GA || MBZ

kGA ) [MLZ

A

—.— mittlere Abstandslinie ger Sidfront

— Parzeliengrerize
—— Grudrissvanante

Die Abstandslinie veriauft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze.

Die Flache A und B miissen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittteren Abstandslinie aus gemessen
{(rechtwinklig zur Fassade) und aus der Gesamtlinge des Gebaudes errechnet.

Der Gebaudeteil A kinnte an sich noch naher an die stdliche Grundsttickgrenze heran-
geriickt werden, ndmlich bis zum kleinen Grenzabstand (inki. alifalliger Mehrlangen- und
Mehrbreitenzuschlige), doch miisste in diesem Faile zur Kompensation die Siidfassade
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des éstlichen Gebaudeteiles weiter von der Grenze zurlickgenommen werden
(vergleiche Grundrissvariante).

Gebéude mit gestaffeltem Grundriss

Grenzabstande auf den Langsseiten

Bl B2 B3

»adld
1’]‘ vl‘

Flache A1+ A2 + A3 = Flache B1 + B2 + B3
Fldche C = Flache D

Grenzabstande auf der Breitseite
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Fléche A = Flache B

Wegen der starken Riickstaffelung ist fir den seitlichen Grenzabstand die Fassade
des Gebiudeteils B (min. keiner Grenzabstand) und nicht die mittlere Abstandslinie

ausschlaggebend.
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Zusammenzug

e
g \
n -

Messweise der Gebdudehbhe

Gebiude mit rechteckigem Grundriss

Die Gebaudehhen werden in der Fassadenmitte ab dem gewachsenen {bei Abgrabungen ab
dem fertigen) Terrain gemessen. Der obere Messpunkt bestimmt sich wie folgt:

Sattel- und Walmdacher

_____ — o

——-—— gewachsenes Terrain
fertiges Terrain
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Pultdacher
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mit geschlossener Briistung - mit offener Bristung {Gelénder)
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Geb#ude mit gestaffeltem Grundriss

Bei Gebauden mit gestaffeltem Grundriss wird jede Teilfassade einzeln gemessen

] k |k 1L |1 m%m n % f
0 | -
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— gewachsenes Termin
fertiges Terrain
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Abkiirzungen

BauR = Baureglement der Gemeinde Port

BauG = kantonales Baubesetz

BauV = kantonale Bauverordnung

BewD = kantonales Bewilligungsdekret

KoG = kantonales Koordinationsgesetz

SBG = kantonales Strassenbaugeselz

EGzZGB = kantonales Einfiihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch
RPG = eidgendssisches Raumplanungsgesetz

ZGB = sidgendssisches Zivilgesetzbuch







Baurechtliche Grundordnung der Einwohnergemeinde Port

bestechend aus: - Zonenplan / Uferschutzplan
- Baureglement / Vorschriften zum Uferschutzplan

Vorschriften zum Uferschutzplan
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INHALTSVERZEICHNIS

VORSCHRIFTEN ZUM UFERSCHUTZPLAN

Allgemeine Bestimmungen
Wirkungsbereich
Stellung zur Grunderdnung

Uferschutzzonen (nach Art. 4 SFG)
Uferbéschung
Untere Sparsmatten (Renaturierungsgebiet Spérs)
Landwirtschaftliches Vorland

Ueberbautes Gebiet
Vorland in der Bauzone
Schleuse

Freiflichen (nach Art 3 Abs. 1¢c SFG)
Park, Spiel, Bad
Spiel- und Rastplatz {Schleuse)
Rastplatze (Seite Portmoos}

Uferwege (nach Art. 3 Abs. 1b SFG)
Aligemeine Bestimmungen
Bestehende Herwege
Sidliche Uferwege
Nérdlicher Uferweg
Uferwege mit neu festzulegender Wegfiihrung

Einzelobjekte
Badetreppen

Inkraftfreten
Aufhebung von Pldnen und Vorschriften

Genehmigungsvermerk
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Vorschriften zum Uferschutzplan

Allgemeine Bestimmungen

Artikel 1
Wirkungshereich

Die Ueberbauungsvorschriften gelten far den im Zonenplan/Uferschutzplan
gekennzeichneten Bereich.

Artikel 2
Stellung zur Grundordnung

Soweit diese Vorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Grundordnung und
die Ueberbauungsordnungen der Gemeinde.

Uferschutzzonen (nach Art. 4 SFG)

Artikel 3
Uferbéschung .

1. Der Vegetationsstreifen zwischen Uferweg und Nidau-Biirenkanal ist zu erhalten
und zu pflegen. Die Pappelreihe unterhalb des Wehrs ist in ihrem Bestand zu
schiitzen. Eingehende Baume oder aus Sicherheitsgriinden gefallte Exemplare sind
zu ersetzen.

2. Mit Ausnahme von Schiffsaniegestegen oberhalb des Wehrs sowie den im
Uferschutzplan vorgesshenen Badetreppen und dem Aussichtssteg unterhalb des
Wehrs, sind keinerlei Kunstbauten gestattet.

Artikel 4
Untere Spirsmatten (Renaturierungsgebiet Spars)

1. Das Schuizgebiet umfasst die Renaturierungsflache am Kanalknie, mit neu zu
gestaltenden Flachwasserzonen, Buhnen, Hinterlauf, Timpeiln, Bachdelta, Hecken,
Ufergeholzen, Rihricht- und Riedflachen. Es wertet die gleichférmige Kanalstruktur
auf und dient in erster Linie der Férderung bedrohter Lebensgemeinschaften der
Aue. Wegleitend fir die Gestaltung des Schutzgebietes ist das Vorprojekt der
Ingenieurgemeinschaft imhof / Kissling und Zbinden

2. Untersagt sind:
« das Erstellen von Erholungsanlagen jeglicher Art




-3-

+ die Wasserentnahme und das Einleiten von Drainagewassemn
e die fischereiliche Nutzung (Schongebiet).

3. Die Gestaliung und der Unterhalt ist Sache der &ffentlichen Hand. Der Ge-
meinderat regelt zusammen mit dem kantonalen Wasser- und Energiewirtschaftsamt
{WEA) die Zustandigkeiten und Art des gezielten Unterhalts des Gebietes.

Arikel 5
l.andwirtschaftliches Vorland

Es dirfen mit Ausnahme von wenig in Erscheinung tretenden, technischen Anlagen
zur Bewasserung, keine Bauten und Anlagen erstellt werden. Die Anlagen zur
Bewisserung sind so zu erstellen, dass die Geruchs- oder Larmemissionen nach
Stand der Technik méglichst gering gehalten werden.

Ueberbautes Gebief

Artikel 6
Vorland in der Bauzone

1. Im Bereich der Vorgarten dirfen nur bewilligungsfreie Bauten und Aniagen gem.
Baubewilligungsdekret Art. 5 Abs. 1 d-f und h erstellt werden. Zuséatzlich zugelassen
sind {iberdeckte mindestens auf zwei Seiten offene Gartensitzpléize sofern ihre
Grundfldche nicht mehr als 20 m2 und ihre HShe nicht mehr als 3.00 m betragt.
Autoabsteliplatze sind untersagt. Vorbehalten bleibt die Besiizstandsgarantie

2. Bei Gastgewerbebetrieben dirfen bestehende Balkone (gewéhiie Begriffsde-
finition zur Abgrenzung gegeniiber den ebenerdigen Terrassen) im Sinne von
Wintergérten Gberdeckt werden. Sollte die iiberdeckte Fidche beheizt werden, sind
zusitzlich die Vorschriften der Energiegesetzgebung zu beachten.

3. Im Bereich zwischen Moosgasse und Mattenstrasse (Vorlandtiefe 14 m) diirfen
Windfange in Leichtbauweise bis 4.00 m in den Uferschutzperimeter hineinragen.

4. Die Abstande gegeniiber den Uferwegen und dem nachbarlichen Grund richten
sich nach den Bestimmungen im Gemeindebaureglement.

5. Fur Einfriedungen, Stiitzmauern usw. gelten die Bestimmungen des Gemeinde-
baureglementes und des EGzZGB.

8. Der iﬁ den Uferschuizbereich entfallende Teil einer Parzelle kann bei der
Ueberbauung der Restparzelle an die Ausnlitzungsziffer und die Grinflachenziffer
angerechnet werden.




Artikel 7
Schieuse

Bauten welche dem Wehr-, Schleusen- und Kraftwerksbetrieb dienen, unterfiegen
Art. 19 des Baugesetzes.

Freifldchen (nach Art 3 Abs. 1¢ SFG)

Artikef 8
Park, Spiel, Bad

1. Die Freifliche dient der Erholung der Bevilkerung von Port und den
Uferwegbenutzem.

Es diirfen nur Anlagen erstellt werden, welche fir jedermann zuganglich sind, wie
Wegverbindungen

Liegewiese / Wiese fir Ballspiele

Spielplatz mit Spielgeradten und Planschhecken

Flussbad

Feuerstellen

Boccia / Bouleplatz usw.

2. Kleinere Hochbauten als gedeckter Sitzplatz zu Feuerstelle oder Boccia- und
Bouleplatz sind zugelassen. Es geiten die Bestimmungen fiir unbewohnte An- und
Nebenbauten gem. Baureglement der Gemeinde Port, Die max. Grundflidche solcher
Bauten betragt 100 m2, Ein Mindestabstand zur mittleren Wasserlinie von 10 m ist
einzuhalten.

Artikel 9

Spiel- und Rastplatz {Schieuse)

1. Die Freiflache ist mit Parkb&nken auszurlisten und soll als Rastplatz und Warte-
bereich fur den &ffentlichen Schiffsbefrieb sowie zur Beobachtung des Schieusen-
betriebs dienen.

2. Hochbauten mit Ausnahme von Spielgeréten sind untersagt.

Artikel 10
Rastpléatze (Seite Portmoos)

Die Rastplatze sind mit Parkbanken auszurlisten. Es ist mindestens ein schatten-
spendender hochstdmmiger Baum zu pflanzen.
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Uferwege (nach Art. 3 Abs. 1b SFG)

Artikel 11 _
Aligemeine Bestimmungen

Die Uferwege mit Naturbelag sind als solche zu erhalten.

Bestehende Uferwege

Artikel 12
Siidliche Uferwege

1. Die Wehrstrasse ab Schiitzenhaus bis Einmilndung Aegertenstrasse ist mit
Ausnahme der landwirtschaftlichen Fahrzeuge flir den motorisierten Verkehr zu
sperren. Das Verbot ist wéhrend den Schiesszeiten voribergehend aufzuheben.

2. Mit Ausnahme der Zubringer zu Parzelle 361, zum Wehr, zum Trafo der EV-Port,
zum Schiitzenhaus und dem Pumpwerk des VKA, dirfen keine weiteren Anlagen
welche Verkehr verursachen, angeschlossen werden. Die bestehenden
Autoabstellplatze dirfen im Uferschutzperimeter nicht erweitert werden.

Artikel13
Néordiicher Uferweg

1. Die Signalisation auf dem Unteren Kanalweg ist so zu wahlen, dass die
Verkehrsteilnehmer (Motorfahrzeugverkehr, Fahrrader und Fussgéanger)
gleichberechtigt sind.

2. Die Erschiiessung der Grundstiicke ab Unterem Kanalweg {nérdiicher Uferweg)
ist gestattet. Pro Grundstiick darf jedoch nur eine Zufahrt erstellt werden. Die
maximale Breite der Zufahrt-betrégt 3.6 m. Die Sicht ist in der Regel 3.00 m hinter
der Fahrbahn nach beiden Seiten unter einem Winkel von 45 Grad freizuhalten. Im
ibrigen gilt Art. 71 des Strassenbaugesetzes (SBG)

Artikel 14

Uferwege mit neu festzulegender Wegfiihrung

1. Die bezeichneten, bestehenden Teilstiicke des Schleusenweges und der
Wehrstrasse kénnen aufgrund der Ausfithrungsplanung in den Gebieten
Uferschutzzone "Untere Spérsmatten” und Freifldche "Park, Spiel, Bad sowie im
Bereich "Schleuse” in ihrer Lage verandert werden.

2. Im Uebrigen gelten die Bestimmungen von Artikel 12




Einzelobjekte

Artikel 15
Badetreppen

Die Badetreppen sind bis zur Kanalsohle ins Wasser hineinzufihren.

Artikel 16
Inkrafttreten

1. Diese Vorschriften treten am Tage nach ihrer Genehmigung in Kraft.

2. Baugesuche die beim Inkrafttreten der Vorschriften bereits héngig waren, werden
noch rach bisherigem Recht beurteilt. Vorbehalten bleibt der Erlass einer
Planungszone (Art. 62 BauG). Im Gbrigen gilt Art. 36 BauG.

Artikel 17
Aufhebung von Pldnen und Vorschriften

Der Ueberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften "Freiflache / Griinflache
Allmendstrasse" genehmigt am 14. Marz 1985 durch die Baudirektion des Kantons
Bern wird mit Inkrafttreten dieser Vorschriften aufgehoben.

Genehmigungsvermerk

Mitwirkung vom 16. Dezember 1994 bis 16. Januar 19935

Vorpriifung vom 15.November 1995 und 3. September 1996

Publikation im Amisblatt vom 28. September 1996 und 2. Oktober 1996
Publikation im Amtsanzeiger vom 27. September 1996 und 4. Oktober 1996
Oeffentliche Auflage vom 1. Oktober 1996 bis 30. Oktober 1996

Erledigte Einsprachen 8

Unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am  10./ 24, Februar 1997 sowie
15, April und 16. Juni 1997




Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am 28. September 1997

Einwohnergemeinde Fort

Der Gemeindeprésident  Der Gemeindeschreiber

A, Vuillemin J. Gerber
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Der Gemeindeschreiber
J. Gerber

Genehmigt durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung, Kreis
Berner Jura - Seeland am 26. Mai 1998

Der Kreisvorsteher
Ch. Cueni
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