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Zonenvorschriften

Das Baureglement der Einwohnergemeinde Port wird wie folgt gedndert
(Anderungen sind zur besseren Erkennbarkeit gelb hinterlegt):

Ordentliche Bauzonen

Artikel 43a (neu)

Kernzone 1. Die Kernzone ist fiir die Konzentration privater und offentlicher
Dienstleistungen und Geschaftsnutzungen sowie fiir das Wohnen
bestimmt.

2. Zugelassen sind folgende Nutzungsarten:
° Dienstleistung
 Verkauf bis 500m? Verkaufsfliache
e Gastgewerbe
o stille bis missig stérende Gewerbe bis 500m? Bruttoge-
schossflache
* Wohnen

3. Untersagt sind:
° Garagebetriebe, Tankstellen
° reine Lagerbetriebe oder Betriebe mit iiberwiegendem Lager-
anteil
e Nutzungen und Betriebe, welche einen durchschnittlichen
tdglichen Verkehr (DTV) von mehr als 300 Fahrten verursa-
chen.

4. In den Erdgeschossen (Strassenniveau) sind mindestens 70% der
Bruttogeschossfldche fiir publikumsintensive private und &ffentliche
Dienstleistungsbetriebe (insbesondere Léden, Restaurants, offentli-
che Verwaltung usw.) bestimmt. Sie sind direkt auf den jeweiligen
offentlichen Strassenraum (Hauptstrasse, Lohngasse, Aegertenstras-
se) auszurichten. Der Anteil an publikumsintensiven Dienstleis-
tungsbetrieben ist pro Grundstiick einzuhalten.

5. Hauptgebdude haben 3 Vollgeschosse aufzuweisen. Sie sind
senkrecht oder parallel zur jeweiligen Strassenachse zu stellen.

6. Nordlich der Hauptstrasse sind die Hautgebdude in einem Ab-
stand von 6,0m gemessen ab Trottoirrand/Grundstiicksgrenze zu
erstellen. Im Vorbereich sind Besucherparkpldtze anzuordnen
(senkrecht zur Hauptstrasse) und eine Baumreihe zu pflanzen (je-
weils im Rahmen eines Bauvorhabens).
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Zonen mit Planungspflicht

Artikel 47 (angepasst)
Zonen mit Planungspflicht 1. + 2. unverandert

3. Die Zonen
= 7PP Kerazone
o ZPP Spittel
o ZPP Chilchdcher
e ZPP Allmend/Romantica
e ZPP Allmend/Schleuse
e ZPP Lohn/Bellevue
sind Zonen mit Planungspflicht nach Art. 92ff BauG.

4, - 8. unverandert

Artikel 48 (aufgehoben)
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ZPP Spittel

Dorfplatz

Kreuzung
(Lohngasse/Sparsstrasse)

Artikel 48a (neu)

Zweckbestimmung:
Neustrukturierung des Areals und Eingliederung einer verdichteten
Uberbauung am Eingang zum Ortskern.

Art der Nutzung:
Es gelten die Bestimmungen der Kernzone.

Mass der Nutzung:
- Gebdudehdhe: 11,5m
- Ausniitzngsziffer: 0,8

Gestaltungsgrundsdtze:

- Schaffung eines raumlich markanten und gut gestalteten Ein-
gangs zum Ortskern (im Zusammenspiel mit bestehenden Bauten)

- Entlang der Lohngasse haben Bauten den Bezug zum Strassen-
raum herzustellen (Ausrichtung publikumsorientierter Nutzungen)

- Schaffung einer Fusswegverbindung Miillerstrasse-Lohngasse

Empfindlichkeitsstufe III

Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

Artikel 56a (neu)

Zweckbestimmung:
Dorfplatz, Begegnung

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung:

Installationen, Anlagen und kleinere Hochbauten mit einer mittle-
ren Gebdudehdhe bis zu 4,0m und einer Grundfliche bis zu 60m?
sind zugelassen.

Artikel 56b (neu)

Zweckbestimmung:
Verkehrsknoten (Sanierung Kreuzung und Zufahrt Schleuse)

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung:

Sanierung des Kreuzungsbereichs auf Basis der {ibergeordneten Kon-
zepte (verkehrliche flankierende Massnahmen zur A5/6V-Ausbau
Nidau-Port). Sorgféltige Gestaltung der Ortseinfahrt.
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Baupolizeiliche Masse

Artikel 68 (ergdnzt)

Tabelle der baupolizeilichen 1. Fiir die Bauzonen gelten folgende kleine Grenzabstdnde (kGA),

Masse

Zone

w2
w3

WG2
WG3

kGA

4,0m
5,0m
5,0m
4,0m
5,0m
1/ZGH*6

grosse Grenzabstinde (gGA), Gebdudehéhen (GH), Geschosszahlen
(GZ), Gebdudeldngen (GL), Ausniitzungsziffern (AZ) und Empfind-
lichkeitsstufen (E, unter Vorbehalt der vorbelasteten Zonen):

gGA GH*? GZ GL AZ E
8,0m 7,0m 2 25,0m 0,5 I1*2
12,0m 10,0m 3 40,0m 0,6 I1*?
8,0m 11,5m 38 40,0m - 111
8,0m*? 7,0m 2 25,0m 0,6* I1I
12,0m*3 10,0m 3 40,0m 0,8* I1I
- 12,0m*’ B = = I1I

*1 Bei Flachdachbauten gilt eine um 1,00 Meter reduzierte Gebdu-
dehdhe. Diese Regelung gilt in der Gewerbezone nicht, wenn
das Dach nicht begehbar ist und keine Briistungen erstellt wer-
den.

*2 Die im Zonenplan bezeichneten Gebiete der W2 und W3 gelten
gem. Art. 43 Abs. 2 der Larmschutzverordnung als mit Ldrm vor-
belastet. Es gilt hier die Empfindlichkeitsstufe III.

*3 Fiir Gewerbebauten und gewerblich genutzte Erdgeschosse mit
einer max. Gebdudehdhe von 5,00m ist allseitig nur der kleine
Grenzabstand einzuhalten. Die dadurch entstandene Dachfldche
iiber dem Gewerbebau muss als Aufenthaltsbereich fiir die darii-
berliegenden Wohnungen benutzbar sein.

In der Gewerbezone Spdrs gilt zwischen der Baulinie gem. Bau-
linienplan und dem Uferschutzperimeter eine maximale Gebdu-
dehghe von 5,00m.

**  Fiir Wohnnutzung jedoch im Maximum 0,45.

*>  Fiir Wohnnutzung jedoch im Maximum 0,55.

*6 Mindestens aber 4,00m, gegeniiber anderen Zonen mindestens
Gebdudehdhe.

*7 In Abweichung zu Art. 32 BauR wird die Gebdudehdhe vom ge-
wachsenen Boden bis zum héchsten Punkt des Gebdudes gemes-
sen. Technisch notwendige Aufbauten wie Rauch- und Liiftungs-
kamine, Liftaufbauten und dergleichen diirfen die zuldssige Ge-
bdudeh6he um max. 2,00m iiberschreiten.

*8  Hauptgebiude haben 3 Vollgeschosse aufzuweisen.

2. + 3. unverdndert

T
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 4. Oktober bis 5. November 2007
Vorpriifung vom 26. Februar 2008

Publikation im Amtsanzeiger vom 13. Mirz 2008
Offentliche Auflage vom 13. Mirz bis 14. April 2008
Einspracheverhandlung: keine

Erledigte Einsprachen: keine

Unerledigte Einsprachen: keine

Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Port am 18. August 2008

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Port am 28. September 2008

(Urnenabstimmung: 425 Ja zu 89 Nein)

Namens der Einwohnergemeinde:

....................

e / ] -
Der Président &%W Der Sekretdr /{4/%;/2‘?/%

-y
Port, /‘/fg‘é(/ Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am — ..ocooevvveveeeereeereerennn

Y Miadies




